Gemeinde Lilienthal
Bebauungsplan Nr. 100, Worphauser LandstraBBe

Textliche Festsetzungen (gem. § 9 (1) BauGB)

1. Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Im WA sind Tankstellen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
Gartenbaubetriebe nicht zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet betragt die MindestgréBe eines Baugrundstlicks
800 gm, bei Doppelhausern je Haushalfte 400 gm (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

2. Mischgebiete (MI 1 und MI 2) § 6 BauNVO

Das Mischgebiet 1 und 2 (MI 1 und MI 2) stellt ein einheitliches in sich gem.
§ 1 (4) BauNVO gegliedertes Baugebiet dar. Das Mischgebiet 1 dient der
gewerblichen Nutzung und dem Wohnen, das Mischgebiet 2 dient vorwiegend
dem Wohnen, sonstige Nutzungen, gemaB § 6 Abs. 2 BauNVO Nr. 3.
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, 4. Sonstige Gewerbebetriebe, 6. Gartenbaubetriebe
und 7. Tankstellen sind im MI 2 ausgeschlossen. Vergnlgungsstatten sind im
MI 1 und MI 2 gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

3. Zahl der Wohnungen

Im allgemeinen Wohngebiet WA und im Mischgebiet 2 (MI 2) sind je
Einzelhaus hdchstens zwei Wohnungen und je Doppelhaushalfte héchstens
eine Wohnung zuladssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

4. Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl von 0,3 im WA und MI 2 bzw. im 0,4 im MI 1 kann
abweichend von §19 (4) S.2 BauNVO durch Anlagen i.S. von §19 (4) Nr. 1-3
BauNVO unter folgenden Voraussetzungen bis zum Wert von 0,35 im WA und
MI 2 bzw. 0,45 im MI 1 Uberschritten werden:

*  Zugange, Zufahrten Stellplatze und Terrassen sind in wasserdurchlassiger
Bauweise z.B. mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, wassergebundene
Decke, Pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil oder als schmale versie-

gelte FuBwege von max. 1,10 m Breite herzustellen.

5. Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Bezugspunkt flr die festgesetzten Hohen ist die Mitte der Achse der Fahrbahn
der Worphauser LandstraBe L 153 vor dem jeweiligen Gebaude.

Die hdchstzuldassige Traufhéhe (TH) betragt 4,0 m tiber dem Bezugspunkt.
Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den AuBenflachen des
aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut zu verstehen.
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Die hochstzuldssige Firsthohe (FH) betragt 9,0 m (WA und MI 2) bzw. 12,00 m
(MI 1) tGber dem Bezugspunkt.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen § 23 BauNVO

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen i.S.d. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude
handelt, nicht zuldssig. Uberdachte Stellpladtze (Carports) sind, sofern sie keine
seitlichen Wande besitzen, sowie alle Gbrigen Anlagen i.S.d. § 23 (5) BauNVO
(z.B. Stellplatze) sind zuldssig.

Im gekennzeichneten Bereich sind Nebenanlagen auch als Gebaude zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen gemafB § 9 BauGB
i.V.m. § 8 BNatSchG

Die Festsetzungen 7.3, 7.4 und 7.5 werden durch den Bauherrn durchgefihrt.
Festsetzung 7.1, 7.2., 7.4 und 7.6 wird durch eine vertragliche Vereinbarung
zwischen Gemeinde und Vorhabentrager sichergestellt.

Wahrend der BaumaBnahmen ist zum Schutz der Baume und Straucher die
DIN 18920 und die RAS - LG zu beachten.

Offentliche Griinfliche

Diese Flachen dienen der Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie
Anlagen zum Sammeln oder Ableiten von Regenwasser. Zulassig ist die Anlage
von naturnahen Kleingewdassern. Bei der Anpflanzung sind die in der Pflanzliste
1 angegebenen Arten zu verwenden.

Offentliche Griinflichen (Spielplatz

Zulassig sind Spielgerate, FuBwege in wasserdurchlassiger Bauweise, Banke
und Lauben auf bis zu 30 % der Flache. Auf mindestens 40 % der Flache sind
Geholze zu pflanzen bzw. zu erhalten.

Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
(nordostliche Grundstiicksgrenze)

Auf der flir das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
festgesetzten Flache sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und durch
Pflanzen der Pflanzliste 1 zu erganzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in
Anteilen zu je mindestens 10 %. Es ist mindestens ein Gehdlz je 1,5 gm zu
setzen. Abgdngige Gehodlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu
ersetzen.

Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG (Larmschutzwall)

Zur Worphauser LandstraBBe (L153) ist ein Larmschutzwall mit einer H6he von
2,30 m anzulegen. Unterer Bezugspunkt flr die festgesetzte Hohe ist die
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Achse der Fahrbahn der L 153. Der Larmschutzwall ist mit den in der
Pflanzliste 1 angegebenen Arten zu bepflanzen. Zu pflanzen sind mindestens 4
Arten in Anteilen zu je mindestens 10 %. Es ist mindestens ein Gehdlz je 1,5
gm zu setzen. Abgangige Gehdélze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzgebot auf den Baugrundstiicken

Pro Baugrundstlick ist mindestens 1 hochstammiger Laubbaum der Pflanzliste
2 zu pflanzen.

ErsatzmaBnahme Plangebiet B

Die Ersatzflache ist als extensiv genutztes Grinland zu entwickeln.

Die ErsatzmaBnahme wird insgesamt den geplanten Baugebieten MI2 und WA
zugeordnet.

Immissionsschutz

Im gekennzeichneten Larmpegelbereich II missen die AuBenbauteile von

Aufenthaltsrdumen ein erforderliches resultierendes Schallddmmmafi von 30
dB aufweisen.
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Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBauO)
1. Dacher

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Kruppelwalm-, Walm- oder Satteldacher
auszubilden. Einhlftige Dachformen sind unzuldssig. Die Dachneigung mufB
beidseitig gleich sein und mindestens 35° bis maximal 50° betragen.

Bestimmte Dachbauteile, wie Gauben, Friesengiebel usw. sind von der
festgesetzten Dachneigung ausgenommen, soweit sie weniger als 50 % der
Hauptdachflache einnehmen.

Die geneigten Dacher sind mit Reetdeckung oder roten bis rotbraunen
Dachpfannen (Ziegel oder Betonsteinen) zu versehen. Flr die Deckung von
Nebengebauden sind auch kurze Wellplatten mit ausgepragter Welle in rot
oder rotbraun zuldssig. Als rot bis rotbraun gelten die Farbténe, die den
folgenden Farben laut Farbregister RAL 840 HR entsprechen: RAL 2001, 2002,
2004, 3000, 3002, 3003, 3007, 3009, 3011. Bei Um- und Anbauten kann sich
die Art und Farbe des Baumaterial am Gebaudebestand orientieren.

2. Fassaden

Die AuBenwande der baulichen Anlagen sind mit Ziegelsicht- bzw.
Verblendmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun oder als Putzbau
herzustellen. Bei Um- und Anbauten kann sich die Art und Farbe des
Baumaterials am Gebaudebestand orientieren.

Falls als Putzbau erstellt, sind helle Farbténe, die von den folgenden Farben
laut Farbregister RAL 840 HR eingegrenzt werden: RAL 1000 bis 1002, 1013
bis 1015, 9001 bis 9003, 9010 und 9016.

Flr untergeordnete Gebdudeteile gemaB § 7 NBauO, Garagen und
Nebenanlagen gemaB § 12 (1) BauNVO bzw. § 14 BauNVO ist auBerdem die
Verwendung anderer Materialien zuldssig.

3. Einfriedungen, Hofflachen und Zufahrten
Entlang der Vorgarten im Verlauf von 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen nur
Einfriedungen aus Holz in senkrechter Lattung errichtet oder lebende Hecken
gepflanzt werden. Flr sonstige Einfriedungen dirfen auBerdem
Maschendrahtzaune verwendet werden.

Zur Befestigung von Hofflachen und Zufahrten ist Natursteinmaterial,
Klinkerpflaster oder Betonpflaster in Rechteckformaten zu verwenden.

4. Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser

Das als unbelastet geltende Dachflachenwasser ist, sofern es nicht als
Brauchwasser genutzt wird, auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Das
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Oberflachenwasser der versiegelten AuBenwanden ist oberflachig auf dem
jeweiligen Grundstlick zu versickern. Sofern eine vollstandige Versickerung
nicht mdglich ist, kann das Oberflachenwasser in zentrale 6ffentliche oder
gemeinschaftliche Anlagen zur Regenwasserversickerung eingeleitet werden.

Hinweise
1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Funde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daBB diese Funde
meldepflichtig sind. Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich der
Denkmalbehdrde zu melden. Zutage tretende archaologische Funde oder
Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. es ist flr ihren Schutz Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Sichtdreiecke
-
~ Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehin-
- | dernden Nutzung und Bepflanzung mit einer Héhe von 0,80
m bis 2,50 m Uber der Fahrbahn freizuhalten (Baume,
Sichtsignale und ahnliches kénnen zugelassen werden).

3. Larmpegelbereich II

eseescessessessees Bereich der mit Vekehrslarm der L 153 bis zu 56 dB (A)
belastet ist

Nachrichtliche Ubernahme

20m- Bauverbotszone gemaB § 24 (1/6) N Str G,
rsor s gemessen vom auBeren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

—_——_ - - 40m-Baubeschrankungsszone gemaB § 24 (2) N Str G,
gemessen vom dauBeren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Pflanzlisten
Pflanzliste 1 (Geholzstreifen)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer campestre (Feldahorn)

Alnus glutinosa (Schwarzerle)
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Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinius excelsior
Ligustrum vulgare
Quercus petraea
Quercus robur
Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Pflanzliste 2

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Crataegus laevigata
Fagus sylvatica

Tilia cordata

Quercus robur
Obstbaume

Aesculus hippocastanum

(Hainbuche)
(Kornelkirsche)
(Roter Hartriegel)
(HaselnuB)
(WeiBdorn)
(Rotbuche)
(Faulbaum)

(Esche)

(Gemeiner Liguster)
(Traubeneiche)
(Stieleiche)
(Hundsrose)
(Ohrweide)
(Salweide)
(Schwarzer Holunder)
(Vogelbeere)

(Einzelbaume)

(Spitzahorn)
(Bergahorn)
(Rotdorn)
(Rotbuche)
(Winterlinde)
(Stieleiche)

(RoBkastanie)



