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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 100 3

1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 100 "Worphauser Landstralle" (Plan-
gebiet A) befindet sich im Ortsteil Worphausen der Gemeinde Lilienthal. Es
umfasst die Flurstlicke 11/1, 361/16 und den grdlten Teil des Flurstiickes
13/1 der Flur 3. Stdwestlich grenzt die Worphauser Landstralie (L153) an.
Das Plangebiet B (Ersatzflache ) befindet sich etwa 600 m sidlich des Plan-
gebietes A, nordlich der Kreuzung Feldstralte/Graspad. Es umfalit Teilflachen
der Flurstlicke 362/180 und 181/2.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben

2.1 AnlaB und Planungserfordernis

Der Ortsteil Worphausen stellt trotz seiner Zugehoérigkeit zur Gemeinde Lili-
enthal eine eigene soziale Einheit dar. Aufgrund seiner glinstigen Lage (ca.

6 km nach Worpswede und ca. 16 km zum Oberzentrum Bremen) werden ne-
ben den Bauwiinschen der Bewohner des Ortsteiles, die dort aufgrund ihrer
sozialen Bindungen ein Wohnhaus errichten méchten, auch von Auswéartigen
konkrete Anfragen nach Wohnbaugrundstiicken gestellt. Der Gemeinde Lili-
enthal stehen zur Zeit jedoch im Oristeil Worphausen kaum noch bauleitplane-
risch abgesicherte Bereiche mehr fur die Wohnbauentwicklung zur Verfigung.
Die wohnbauliche Entwicklung des Ortsteiles ist somit nicht mehr gesichert
und die Ausweisung neuer Wohnbauflachen erforderlich.

Die urspriingliche Ortsentwickiung von Worphausen hat sich beidseitig der
den Ort durchlaufenden Hauptverkehrsstralien, der L153 sowie der K 36, voll-
zogen. Mit der jungeren Siedlungsentwicklung haben sich zwei Schwerpunkte
herauskristallisiert:

« Der eine Teilbereich (Schrétersdorf) befindet sich im Eckbereich sidlich der
Moorender Stralde (K36), 6stlich der L. 153.

o Der zweite Teilbereich liegt etwa 600 m weiter nérdlich an der westlichen
Seite der L 153. In diesem Bereich finden sich auch der Kindergarten und
die Grundschule Worphausens, sowie norddstlich der L 153 die Feuerwehr
und das Dorfgemeinschaftshaus.

Die fur eine Wohnbauentwicklung zur Verfligung stehende Flache liegt nérd-
lich der K 36 und &stlich der L 153. Sie grenzt somit direkt an den bestehen-
den sidlichen Entwicklungsschwerpunkt an und ist geeignet eine stérkere
Verbindung der zwei Siedlungsschwerpunkte einzuleiten.

Darlber hinaus dient die Entwicklung der Wohnbauflache auch der Entwick-
lung der Einwohnerzahl und damit dem Erhalt der vorhandenen Versorgungs-
und Dienstleistungseinrichtungen im Ortsteil, wie Backer, Sparkasse,
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Schlachter, Kindergarten usw.. Durch eine gleichbleibende oder wachsende
Einwohnerzahl kénnen diese Einrichtungen auch langfristig gesichert werden.

Das Grundstiick soll von einem [nvestor erschliossen und als Wohnbauland
entwickelt werden.

Der Uberwiegende Teil des Piangebietes ist derzeit planungsrechtlich dem
AulRenbereich zuzuordnen. Zur Entwicklung als Wohnbauland ist daher die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Bei den 6stlich anschliefenden vorhandenen Wohnbaugrundstiicken handelt
es sich um einen Teil des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Da fiir die-
sen Bereich kein erkennbares Planungserfordernis besteht, wird er nicht in
den Bebauungsplan aufgenommen .

2.2 Stadtebauliche Ziele

Neben der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwirdigen Umwelt sowie dem
Schutz der natlirlichen Lebensgrundlagen, hat sich die Gemeinde fiir diesen
Bebauungsplan folgende besonderen Ziele gesetzt.

» Deckung des dringenden Wohnbedarfs,

o Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse und der Wohnbediirfnisse der kiinftigen Bewohner,

¢ Erhaltung und Fortentwicklung der vorhandenen Ortsteile sowie die Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes,

» Verbesserung der Auslastung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen,

¢ Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, sowie der sparsame Umgang mit Grund und Boden.

2.3 Ziele der Raumordnung

Fir das vorliegende Plangebiet sind die Ziele der Raumordnung im Landes-
raumordnungsprogramm (LROP) vom 02.03.1994 festgelegt. Das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osterholz, welches aus
dem LROP zu entwickeln ist und diese Ziele konkretisiert bzw. erganzt, ist
derzeit auler Kraft. Eine Entwurfsfassung eines neuen RROP liegt noch nicht
VOr.

Im LROP ist das Plangebiet ebenso wie der gesamte Ortsteil Worphausen und
fast der gesamte Siedlungsbereich der Gemeinde Lilienthal als Bereich darge-
stellt, der sowohl fir eine Festlegung als Vorsorgegebiet fir die Erholung als
auch fir Natur und Landschaft (Niedersachsisches Moorschutzprogramm) im
Regionalen Raumordnungsprogramm in Frage kommt.

Fur die Abwagung bedeuten diese Darstellungen, dalk diese Belange beson-
deres Gewicht haben und so weit wie méglich berlicksichtigt werden sollen.

Biro fur Stadiplanung 03.11.1998
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Sie haben jedoch keinen grundsatzlichen Ausschlull entgegenstehender Nut-
zungen zur Folge.

2.4 Vorbereitende Bauleitplanung —Flachennutzungsplan {s.a. Anlage 8)

Bebauungsplane sind, gem. § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch, aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde
Lilienthal weist den sidwestlichen und damit {iberwiegenden Teil des Plange-
bietes als allgemeines Wohngebiet aus.

Der bereits bebaute nordwestliche Teilbereich ist im Flachennutzungsplan der
Gemeinde als Mischgebiet dargestellt. Dieser Bereich wird im vorliegenden
Bebauungsplan entsprechend als Mischgebiet festgesetzt.

Der nordéstliche Rand des Flurstiicks 13/1 im mittleren Teil des Plangebietes
ist im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan nicht als Bauflache dargestellt. Die
Darstellungen in einem Flachennutzungsplan sind jedoch als ein grobes, d.h.
nicht unbedingt parzellenscharfes Darstellungsraster anzusehen. Aus diesem
Grund gestattet der Begriff ,Entwickeln” der Gemeinde, in der verbindlichen
Bauleitplanung im geringen Umfang von den Darstellungen des FNP abzuwei-
chen, sofern sich der Bebauungsplan an die Grundziige der Planung halt (Fik-
kert/Fieseler, Baunutzungsverordnung, 8. Aufl., § 1 Rn 70.1).

Im vorliegenden Fall wird, bis auf den bereits bebauten Teilbereich im Stdwe-
sten, das gesamte Flurstiick 13/1 als Wohnbauland entwickelt. Damit wird nur
geringfiigig von den Darstellungen im FNP abgewichen. Der Bebauungsplan
kann daher als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, angesehen werden
und verstdiit nicht gegen das Entwicklungsgebot gemaf § 8 (2) BauGB.

3 Vorhandene Nutzungssituation

3.1 Nutzungen im Plangebiet (s.a. Anlage 1)

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein Kopierladen / Druckereibe-
darf mit Wohnung und Nebengebauden und im Sidosten ein weiteres Wohn-
gebaude mit Nebengeb&uden. Die Flache im mittleren Teilbereich des Plan-
gebietes ist unbebaut und wird derzeit als Pferdeweide genutzt.

3.2 Angrenzende Nutzungen (s. a. Anlage 1)

Im Westen wird das Plangebiet durch die Worphauser Landstralle (L 153) be-
grenzt. Auf der dem Plangebiet gegentberliegenden Seite verlauft ein Fulk-
und Radweg von Lilienthal bis Worpswede. Sidlich des Plangebietes, im Ein-
mitndungsbereich der Moorender Stralie in die Worphauser Landstraf’e befin-
den sich neben Wohnhéusern auch andere Nutzungen, wie eine Sparkasse
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und eine Gaststétie. Ostlich grenzen Gehdlzstrukturen an das Plangebiet an.
Diese Flachen gehoren zu einer norddstlich des Plangebietes gelegenen Er-
wachsenenbildungsstatte, dem "Nils-Stensen-Haus".

3.3 Vorhandene Verkehrsimmissionen (s. a. Anlage 6)

Stdwestlich des Plangebietes verlauft die Worphauser Landstralle (L153) und
stddstlich die Moorender Stralle (K 36). Bei der Verkehrszahlung 1995 wurde
fir die L153 an der Zahlstelle 529 in Worpswede eine durchschnittliche tagli-
che Verkehrsbelastung (DTV) von 6200 Kfz/24 h und fur die K 36 ein DTV-
Wert von 1455 Kfz/24 h ermitielt. Der mallgebende LKW-Anteil auf der L 153
lag sowohl tags als auch nachts bei p = 4,1%.

Fir die K 36 wurde als mallgebender Lkw-Anteil Gber 24 h ein Wert von antei-
lig ca. 3 % ermittelt. Der Schwerlastverkehr in Worphausen vertauft haupt-
sachlich auf der L 153 bzw. der K10. Die K 36 als Querverbindung dieser bei-
den Hauptverkehrsstraien ist daher weniger mit Schwerlastverkehr belastet.

Das Plangebiet soll zum Teil als allgemeines Wohngebiet, zum Teil auch als
Mischgebiet festgesetzt werden.

Fur die Neuplanung von Baugebieten an bestehenden Verkehrswegen sind
zur Bewertung des Verkehrslarms im Beiblatt 1 der DIN 18005 "Schallschutz
im Stadtebau” Orientierungswerte angegeben.

Orientierungswerte der DIN 18005:

Allgemeines Wohngebiet

tags 55 dB(A)
nachts 45 dB(A)
Mischgebiet

tags 60 dB(A)
nachts 50 dB(A)

Worphauser LandstraBe (L 153)

Die Berechnungen (s.a. Anlage 6) ergeben fir die Worphauser Landstralle
(L153) im Abstand von 25 m Emissionspegel von

L, 25tags =59,3 dB

L, 25nachts =51,5dB

Die bereits vorhandene Bebauung im Plangebiet befindet sich in ca. 13 m Ab-
stand von der Mitte der Fahrbahn, so dal sich daraus eine Erhéhung des
Larmpegels um 3,5 dB ergibt:

L, 13tags =59,3dB +3,56dB=62,8dB

Biro fur Stadtplanung 03.11.1998
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L, 13 nachts =51,5dB +3,5dB = 55,0 dB

Fir die vorhandene Bebauung ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohn-
gebietes bzw. eines Mischgebietes geplant. Die fiir ein allgemeines Wohnge-
biet geltenden Orientierungswerte werden tagstiber um 7,8 dB (A) und nachts
um 10,0 dB (A), die fir ein Mischgebiet geltenden Orientierungswerte werden
um 2,8 dB (A) bzw. 5,0 dB (A) Uberschritten.

Die geplante Bebauung im mittleren Teil des Plangebietes befindet sich in ca.
23 m Abstand von der Mitte der Fahrbahn. Daraus ergibt sich eine Erh6hung
des Larmpegels um 0,5 dB und ein Beurteilungspegel von

L, 23tags =59,3dB+0,5dB=59,8dB
L, 23 nachts =51,5dB + 0,5 dB =52,0dB

Die Orientierungswerte werden tagsiber um 4,8 dB (A) und nachts um
7,0 dB (A) Gberschritten.

Die in der DIN 18005 enthaltenen Orientierungswerte fir die Zumutbarkeit von
Larmbelastungen stellen jedoch keine normativ festgelegten Grenzwerte dar
und sind im Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zugénglich. Der Ab-
wagungsspielraum wird durch die neuere 16. Verordnung zur Durchfithrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16.
BImSchV vom 12.06.1990) naher definiert. Flr den Neubau oder die wesentli-
che Anderung von Verkehrswegen sind dort Immissionsgrenzwerte (IGW) ge-
nannt.

Grenzwerte gemai16. BImSchV:

WA-Gebiete tags 59 dB
nachis 49 dB

MI-Gebiete tags 64 dB
nachts 54 dB

Hieraus leiten sich folgende Uberlegungen ab:

¢ |Im Bereich des geplanten Baugebietes werden Larmschutzmalnahmen
angeordnet, um die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse geméan
§1(5) BauGB zu gewaéhrleisten.

Biro fur Stadtplanung 03.11.1998
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An der Slidwestgrenze wird ein Larmschutzwall von 2,30 m Hohe festge-
legt. Da das Gelande zum Inneren des Plangebietes abfallt, ergibt sich zur
Bebauung hin eine Hohe von ca. 3,00 m. Dadurch wird im Erdgeschoss und
im Bereich der Freiflachen in einer Hohe von 3,0 m eine Larmminderung
um 7,4 dB erreicht.

L, 23 tags= 59,8dB-7,4dB =52,4dB

L, 23 nachts= 52,0dB-7,4dB =44,6 dB

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden damit im Erdgeschof} und
fur die Freibereiche eingehalten.

Im Randbereich des Walls ist die Schutzwirkung um etwa die Halfte redu-
ziert, da sich eine ausreichende Wallange aufgrund der vorhandenen Be-
bauung nicht verwirklichen Ial3t. Fir diese Bereiche ergeben sich Beurtei-
lungspegel von tagsiber 56,1 dB (A) und nachts 48,3 dB (A). Die Orientie-
rungswerte werden somit Gberschritten, die Grenzwerte der 16. BImSchV
jedoch eingehalten.

Im Dachgeschol in einer Hohe von 5,50 m verringert sich die Larmimmissi-
on durch den Larmschutzwall dagegen nur unmerklich um 0,11 dB, so daf}
hier kein wirksamer Schutz erreicht wird.

Bis zu einem Abstand von 46 m von der Fahrbahnachse der Landesstralle
kénnen an den Gebduden Larmwerte von Uber 56 dB(A) auftreten. Dieser
Bereich ist aufgrund dieser Belastung dem Larmpegelbereich Il (Aullen-
larmpegel 56-60 dB) der DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau’ zuzuordnen.
Die Aufienbauteile von Aufenthaltsraumen miissen danach ein erforderli-
ches resultierendes Schallddmmaf erf. R’ .. von mind. 30 dB aufweisen.

Biiro fur Stadiplanung 03.11.1928
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Dieser Wert kann fiir die Fenster als schwachstes Glied bereits durch den
Einbau von schon aus Griinden der Energieeinsparung notwendigen War-
meschutzfenster (Schallddmmal 30 dB) erreicht werden.

e Zur Sicherung eines ausreichenden Larmschutzes werden im Larmpegelbe-
reich I die erforderlichen passiven Larmschutzmafinahmen textlich festge-
setzt.

* |Im Bereich der bestehenden Bebauung sind keine aktiven Ladrmschutzmal3-
nahmen in Form von Wanden oder Wallen geplant, da es sich hier um eine
bestehende Konflikisifuation handelt und aufgrund der vorhandenen Be-
bauung mit ErschlieBung zur Worphauser LandstralRe auch kein durchge-
hender Larmschutzwall errichtet werden kann. Darlber hinaus geiten die
Werte nur fiir die der Stralle zugewandten Seite. Fur die der Ge-
rauschquelle um 90° abgewandten Seite verringert sich der Mittelungspegel
bereits um 3 dB(A), fur die um 180° abgewandte Seite um etwa 10 dB (A)
(Fickert/Fieseler, Baunutzungsverordnung, 8. Aufl., § 15, Rn 15.1).

Moorender StraBe (K 36)

Der Emissionspegel der Moorender Strafte im Abstand von 25 m betragt ge-
mal den in der Anlage 6 aufgefihrten Berechnungen:

L, 25tags =52,9dB

L, 25nachts =422dB

Die geplante Bebauung hat zur K 36 einen Abstand von mindestens 70 m.
Daraus ergibt sich eine Reduzierung des Larmpegels um 6,0 dB auf

L. 70 tags =52,9dB - 6,0 dB = 46,9 dB

L. 70 nachts = 42,2 dB —6,0dB = 36,2 dB

Sowohl die Orientierungswerte als auch die Immissionsgrenzwerte werden
somit erheblich unterschritten.

3.4 Altlasten

Im Plangebiet sind nach heutiger Kenntnis keine Flachen vorhanden, die er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen (Altlasten) belastet sind.

3.5 Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind der Gemeinde zur Zeit keine
Bau- oder Bodendenkmale bekannt.
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4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Planungskonzept

Das Konzept sieht flir den noch unbebauten mittleren Bereich des Plangebie-
tes die Schaffung eines Wohngebietes fiir ca. 16 Wohnhéuser vor. Um eine
Anpassung an die umgebende dorfliche Bebauungsstrukiur zu erreichen, ist
eine aufgelockerte Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhausern und die
Festsetzung von Mindestgrundstiicksgro3en von 800 gm (400 gm bei Doppel-
hausern) geplant.

Erschlossen wird das Baugebiet von Suidosten Uber die Moorender Stralle.
Die Erschlieungsstrafle flhrt bis in den zentralen Bereich des Plangebietes
und endet dort in einem Wendeplatz von 18 m Durchmesser. Von dieser Stra-
Re bzw. dem Wendeplaiz erschlielfen Stichstrallen die Bebauung im siidwest-
lichen und norddstlichen Bereich des Plangebietes.

FuBganger und Radfahrer kénnen {iber die geplante Stichstralte direkt zu den
Bushaitestellen gelangen und Gber eine durch eine Lichtzeichenanlage gere-
gelte Fugangeriiberwegung auch den Ful3- und Radweg sudlich der Wor-
phauser Landstralte erreichen.

Im Siidwesten des Plangebietes wird als Abgrenzung zur Worphauser Land-
strafle ein Larmschutzwall errichtet, um die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse gemal § 1 (5) BauGB zu gewahrleisten. Dieser wird be-
pflanzt und dient somit gleichzeitig der Eingriinung des Wohngebietes. Durch
die Anlage einer dffentlichen Griinflache (Spielplatz) im stddstlichen Bereich
sowie privater Grlinzonen am éstlichen Rand des Plangebietes kann ein
Grofdteil der vorhandenen Gehdélzstrukturen erhalten und gesichert werden.
Dartber hinaus werden entlang der ErschlieBungstraf’e und siidlich des Wen-
deplatzes Flichen festgelegt, in denen die Gestaltung einer Sickerflache oder
die Anlage von Sickergraben bzw. -mulden ermoglicht werden soll und welche
ebenfalls die Attraktivitat des Wohngebietes steigern.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Aufgrund der konkreten Nachfrage nach Wohnbauflachen zur Errichtung von
Eigenheimen wird der grofte Teil des Plangebietes als allgemeines Wohnge-
biet gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) festgesetzt. Um eine
Anpassung an die dorilich gepragte Bebauungsstruktur der Umgebung zu er-
reichen, wird fiir das allgemeine Wohngebiet eine Mindestgrundstiicksgrofie
von 800 gm (bzw. 400 gm je Doppelhaushélfte) festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben den
Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch kleine gebiets-
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bezogene Dienstleistungsbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke zulassig. Weitere gewerbliche
Nutzungen sind nur ausnahmsweise und daher in der Regel nicht zul3ssig.
Bestimmte Nutzungen, die in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise
zulassig sind, sollen im vorliegenden Wohngebiet ganz ausgeschlossen wer-
den, da sie aufgrund ihrer besonderen Art in diesem riickwartigen Bereich als
unpassend anzusehen sind und den stadtebaulichen Zielen in diesem Bereich
widersprechen wiirden. Dazu gehéren Tankstellen und Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, um keinen unnétigen Verkehr in das Wohngebiet zu zie-
hen. Darliber hinaus werden auch Gartenbaubetriebe aufgrund ihres Flachen-
bedarfs ausgeschlossen. Die (ibrigen ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sollen bestehen bleiben, um im Einzelfall den Bewohnern auch eine Verbin-
dung ven Wohnen und Erwerbstétigkeit zu ermdéglichen, soweit sich daraus
keine Stdrungen fur die Nachbarschaft ergeben.

Mischgebiete (M! 1 und Ml 2}

Der nordwestliche Teilbereich des Plangebietes wird als Mischgebiet festge-
setzt. Im slidwestlichen Teil dieses Mischgebietes (Ml 1), an der Worphauser
Landstralle, befindet sich bereits eine gewerbliche Nutzung mit Wohnung.
Dieser Bereich ist aufgrund der La&rmimmissionen der Landstral3e ohne Larm-
schutzwall fir das Wohnen weniger geeignet. Das Mischgebiet wird daher
derart gegliedert, daf® der riickwartige nordéstliche Bereich (Ml 2) vorwiegend
dem Wohnen dienen soll. Gewerbliche Nutzungen werden hier eingeschrankt.
Durch diese Gliederung des Mischgebietes wird auch eine erhdhte Verkehrs-
larmbelastung der neu geplanten ErschlieBungsstralle vermieden.

im Ml 1 sind Gewerbe und Wohnen zuldssig. Es werden nur die gemal § 6
Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO zulassigen Vergnigungsstatten ausge-
schlossen. Diese wiirden sowohl in funktionaler als auch gestalterischer Hin-
sicht einen Stoérfaktor darstellen und kdnnen leicht zur Verdrangung der im
Mischgebiet gewlinschien Funktionen (Wohnen und Handels- bzw. Dienstlei-
stungsbetriebe) flhren.

4.3 Mab der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grund-
sticksflache

4.3.1 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptsachlich
das Mald der mdglichen Bodenversiegelungen. Sie bestimmt damit auch den
zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft. Die GRZ von 0,3 flr das all-
gemeine Wohngebiet und das Mischgebiet 2 soll eine aufgelockerte Bebau-
ungstruktur sicherstellen, die sich der ddrflichen Struktur des Ortsteils Wor-
phausen anpasst. Diesem Ziel dient auch die textliche Festsetzung, dafk ab-
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weichend von § 19 (4) S.2 BauNVO eine Uberschreitung der GRZ bis zum
Wert von 0,35 durch unerlaf3liche Nebenanlagen i.S. von § 19 (4) nur mdglich
sein soll, sofern diese Nebenanlagen so hergestellt sind, dal} sie nur einen
minimalen Versiegelungsgrad aufweisen.

Im Mischgebiet MI 1 wird die GRZ auf 0,4 festgesetzt und bleibt damit eben-
falls unter dem gemaf § 17 BauNVO méglichen Maximaiwert von 0,6. Auf-
grund der vorhandenen Nutzung und zur Anpassung der umgebenden dorfty-
pischen Strukturen wird dieser Wert jedoch als ausreichend und sinnvoll an-
gesehen. Geringflgige Verdichtungen gegeniiber der jetzigen Struktur im be-
reits bebauten Ml 1 sind mdglich, wenngleich die zulassige Uberschreitung der
GRZ bis zu einem Wert von 0,45 durch unerlalliche Nebenanlagen i.S. von §
19 (4) ebenfalls an die Voraussetzung, die fir das allgemeine Wohngebiet gilt,
geknlpft wird.

GeschofRzahl, Geschof(flichenzahl (GFZ) und Héhen
Im allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet 2 (Ml 2) wird die Zahl der Voll-

geschosse auf ein Vollgescholl begrenzt. Zusammen mit der Festsetzung ei-
ner Traufhthe von 4,0 m und einer Firsthéhe von 9,0 m sowie der gestalteri-
schen Festsetzung flir Hauptdacher, durch die ein geneigtes Dach mit einer
Neigung von mindestens 35° bis maximal 50° vorgeschrieben wird, soll in An-
passung an die bestehende Bebauung die Entwicklung eines homogenen ein-
geschossigen Baugebietes mit Einzel- oder Doppelhdusern gewahrleistet
werden.

Der Bezugspunkt fur die festgeseizten Héhen ist die Achse der Fahrbahn vor
der jeweiligen Gebaudemitte. "Unter Trauthdhe ist die Schnittkante zwischen
den Aulenflichen des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut zu ver-
stehen, unabhéngig davon, in welcher Hdhe sich die eigentliche Traufe
und/oder Traufrinne befindet." {{OVG Minster, U.v. 28.08.75 - XIA 1081/74 -,
BRS 29 Nr. 103 usw.) aus Fickert/Fieseler BauNVO § 16, Rn. 31)}.

Im allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet 2 wird auf die Festsetzung einer
Gescholdflachenzahl verzichtet. Da kein zweites Vollgescholk zuldssig ist,
bleibt die Flache im Dachgeschol} bei der Ermittiung der GFZ unberiicksich-
tigt. Die maximal mdégliche Geschol¥flache entspricht damit der mdglichen
Grundflache.

Im Mischgebiet 1 (Ml 1) wird zur besseren gewerblichen Nutzung und um der
vorhandenen Bebauung gerecht zu werden die Zahl der Vollgeschosse auf I}
erhdht und eine maximale Firsthohe von 12,0 m festgesetzt. Die Gescholfla-
chenzahl wird auf den entsprechenden Wert von 0,7 festgesetzt und bleibt
damit unter dem geman § 17 BauNVO mdglichen Wert. Diese Werte lassen
der bestehenden Nutzung einen ausreichenden Entwicklungsspielraum.
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4.3.2Bauweise/Zahl der Wohnungen

Im Gebiet soll eine aufgelockerte Bebauungsstruktur erreicht werden, die, so-
wohl von der Nutzung als auch vom optischen Erscheinungsbild her, der dérf-
lichen Struktur Worphausens und den Bauwlinschen der Bevdlkerung nach
Familienheimen entspricht. Aus diesem Grund wird die Bauweise auf Einzel-
und Doppelhduser beschranki.

Diese geplante stadtebauliche Struktur soll nicht durch verdichtetere Bauwei-
sen wie Reihenhauser oder gréRere Einzelhduser mit mehreren Wohnungen
gefdhrdet werden. Um ein Unterlaufen dieser Regelung zu vermeiden, ist es
daher nach Ansicht der Gemeinde erforderlich, die Zahl der Wohnungen im
Gebiet je Einzelhaus auf htchstens 2 und je Doppelhaushélfte auf je 1 Woh-
nung zu beschrinken. Die Einschriankung auf lediglich eine Wohnung je Ein-
zethaus wiirde eine unverhaltnismafige Beschréankung der Nutzung, vor allem
im Hinblick auf das Zusammenleben der Generationen, bedeuten und ist da-
her nicht beabsichtigt.

4.3.3 Baugrenzen und liberbaubare Grundstiicksfldchen

Durch die Festsetzung von Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung gewahrleistet werden, andererseits ein ausreichendes Maf} an Ge-
staltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Gebdude auf dem jeweili-
gen Grundstiick verbleiben.

Zum festgesetzten Pflanzstreifen und zu der offentlichen Griinflache werden
zu deren Schutz nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen von 3 m festgesetzt.

Entlang der inneren ErschilieBungsstralten halt die Gemeinde zur Gestalfung
des StralRenraumes und Sicherung der Grundstiickszufahrten nicht Gberbau-
bare Grundstiicksflaichen von 2-3 m fir ausreichend.

Nach Auffassung der Gemeinde sind die liberbaubaren Bereiche so grof3ziigig
bemessen, dafk es nicht erforderlich sein diirfte, Garagen gemal § 12 BauN-
VO und Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude
handelt, auf den nicht Uberbaubaren Bereichen zu errichten. Aus diesem
Grund sind Garagen und Nebenanlagen, die Gebaude sind, nur innerhalb der
tberbaubaren Bereiche zulassig. Stellplatze und Lagerflachen, wie sie fiir das
Mischgebiet 1 notwendig sein k&nnen, bleiben dagegen auch im nicht tiber-
baubaren Bereich zulassig.

Aulerhalb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt ergeben sich die nicht {iber-
baubaren Grundstlcksflichen an der Worphauser Landstralle grundsatzlich
aufgrund der einzuhaltenden 20 m -Bauverbotszone gemal § 24 (1) NStrG.
Sowohl im nordwestlichen als auch sidwestlichen Bereich des Plangebietes
ist jedoch bereits Bebauung mit einem geringeren Abstand zur Landesstrale
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vorhanden, an den sich nach Stiden weitere Bebauung anschiief3t. Der mittle-
re Bereich des Plangebietes ist daher als Schlielen einer Liicke innerhalb be-
stehender Bebauung des Ortes anzusehen, welche, unter Beriicksichtigung
des § 24 (6) NStrG, eine Unterschreitung der 20 m — Bauverbotszone ermdgli-
chen wiirde. Wenngleich eine Unterschreitung flr Hauptgebaude schon aus
Larmschutzgriinden entfallt, ist die Zulassigkeit von Nebenanlagen auch als
Gebaude in diesem Bereich durchaus sinnvoll. Die Bauverbotszone ist daher
in der Planzeichnung modifiziert dargestellt und der entsprechende Bereich
gekennzeichnet.

4.4 Spielplatz

Im Plangebiet ist ein 6ffentlicher Spielplatz mit einer Gréle von ca. 600 gm
festgesetzt.

Nach § 3 Nds. Spielplatzgesetz (NSpPG) mul} die nutzbare Flache eines
Spielplatzes fir Kinder mindestens 2 % der zul&ssigen Gescholiftache im
Spielplatzbereich betragen.

Fir das Plangebiet ergibt sich eine mogliche Geschof}flache von:

Allgemeines Wohngebiet 12.700 gm

und Mischgebiet 2 +3.500 gmx 0.3= _ 4.860 gm
Mischgebiet 1 3.880gmx 0.7 = 2.786 gm
Insgesamt ca. 7.646 gm
Spielplatzbedarf 2% ca. 153 gm

Der geplante Spielplatz kann bei entsprechender Gestaltung eine nutzbare
Spielflache von 80 %, d.h. 480 gm bereitstellen. Somit werden nur ca. 32 %
der vorhandenen Spielplatzflache gebraucht, um den gesetzlichen Spielplatz-
bedarf zu decken. Es wird daher festgelegt, dal auf mindestens 40% der
Spielplatzflache Gehdlze zu erhalten bzw. zu pflanzen sind.

4.5 Ortliche Bauvorschriften

Entsprechend den Zielen der Dorferneuerung fur Worphausen sollen sich
auch die geplanten Neubaugebiete in ihrem Erscheinungsbild an die ur-
spriingliche ortstypische Bebauungsstruktur anpassen. Besondere Elemente
der urspriinglich ortstypischen Bebauung stellen eine Bauweise in roten Zie-
gelsichtmauerwerk und Satteldicher aus roten Dachziegeln dar.

An das geplante Baugebiet schiieftt sich dstlich eine neuere Hausgruppe an,
in der diese Elemente nicht mehr einheitlich anzutreffen sind. Nach Siden ist
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ein bepflanzter Larmschutzwall vorgesehen und nach Westen und Norden ist
das Baugebiet ebenfalls in Anpflanzungen eingebettet.

Einzelheiten der Fassaden sind damit von ,auf}en® kaum wahrnehmbar. Auch
drangt sich durch die direkt angrenzende Bebauung kein Erfordernis nach ei-
ner bis ins Detail gestalteten Struktur auf. Ziel der Gemeinde ist jedoch dem,
mit der Bebauung entstehenden, neuen Ortsrand ein Gesicht zu verleihen,
das sich an die urspriingliche dorftypische Bebauung anlehnt. Dieser Ge-
sichtspunkt ist im vorliegenden Fall von besonderer Bedeutung, da es sich um
die Hauptzufahrt nach Worphausen handelt.

Aufgrund der vorhandenen und geplanten Einbindung der Bebauung werden
die neuen Wohnhauser zur Landschaft und zum Ortskern hin kulissenhaft in
Erscheinung treten. Als wesentliches Element dieses Erscheinungsbildes
werden die Dachneigung, die Dachform und die Dachfarbe festgelegt. Weiter-
hin ist auch eine Dacheindeckung mit Dachsteinen aus Ziegel oder den op-
tisch vergleichbaren Betonpfannen vorgeschrieben, da andere z.B. groftfor-
matige Dacheindeckungen, ohne Anlehnung an die feingliedrige Ziegelstruktur
das Ortsbild beeintrachtigen kénnen. Reetdacher werden ebenfalls zugelas-
sen, da sie zu den ortstypischen Dachformen zahlen, auch wenn sie heute nur
noch selten errichtet werden.

Neben der Dachlandschaft wird als zweites pragendes Element die Fassade
in ihrer Struktur und Farbe festgelegt. Um fiir die Bauwilligen einen breiten
Gestaltungsrahmen zu ermdglichen, werden die beiden historisch auftreten-
den Fassadenformen vorgegeben. Das sind einerseits Fassaden aus Ziegel-
sichtmauerwerk in roten Farben. Da bei gebrannten Steinen i.d.R. keine véllig
identischen Farbtdne erzeugt werden, wird auf die Festlegung von RAL-
Farbtdnen verzichtet.

Als zweite historische Form kommen geputzte Fassaden vor. Sie entsprechen,
soweit sie in weilen oder leicht abgetdnten weilRen Farbténen hergestellt wer-
den, ebenfalls einem urspriinglich ortstypischen Erscheinungsbild und sollen
daher zulassig sein.

Zur inneren Gestaltung des Gebietes sind ortstypische Elemente fur die Bo-
denbefestigung und fir Einfriedungen vorgesehen.

Bei der Regenwasserbeseitigung sollen Auswirkungen der geplanten Fla-
chenversiegelung auf den Grundwasserstand méglichst gering gehalten wer-
den. Aus diesem Grund wird durch &riliche Bauvorschrift festgesetzt, dal das
nicht als Brauchwasser genutzte Dach- und Oberflachenwasser auf dem je-
weiligen Grundstiick zu versickern ist (s.a. Kap. 6.1).
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5 Beriicksichtigung von Natur und Landschaft
5.1 Naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet zahlt naturrdumlich zur Haupteinheit der 'Hamme-Oste-
Niederung’ und liegt in der Untereinheit der "Worpsweder Moore’. Der Raum
der Worpsweder Moore erstreckt sich stidéstlich der Hamme-Moore bis an die
Zevener Geest. Im Siiden wird dieses Gebiet durch die Niederungen des
Bremer Beckens und der Wiimme begrenzi. Dieses Hochmoorgebiet ist eines
der am dicht besiedelsten Hochmoorgebiete Nordwestdeutschlands. Das
Wabhrzeichen dieses Gebietes bildet die 51 m hohe Geestinsel des Weyer-
Berges, an dessen Ful} die Kiinstlerkolonie Worpswede liegt. Entlang der das
Moor kreuz und quer durchziehenden Kanéle erstrecken sich die Moorsied-
lungen.

Bis auf den schmalen Streifen der Worpeniederung, die das Moorgebiet in
zwei Teile trennt, besteht der ganze Raum aus Hochmoor. Dieses ist zum
grof3en Teil abgetorft und in Ackerland umgewandelt. Griiniand kommt in klei-
heren Flachen vor allem in der Worpeniederung vor.

5.2 Bestandsaufnahme und -beurteilung

Die nachfolgenden Schutzgiter werden nach einem dreistufigen Bewertungs-
modell von W. Breuer beurteilt. Die Wertstufen orientieren sich an der Bedeu-
tung der Biotope fir die einzelnen Schutzglter. Hierbei wird zwischen beson-
derer (Wertstufe 1), allgemeiner (Wertstufe 2) und geringer Bedeutung (Wert-
stufe 3) unterschieden.

5.2.1Boden

Innerhalb des Plangebietes wurden zwei Bohrungen mit einem Piirckhauer-
Erdbohrstock durchgefihrt, um den anstehenden Boden zu ermitteln (siehe
Anlage 2). Bei der Bohrung 1 handelt es sich um einen abgetorften Boden, bei
dem die Bunkerde mit dem anstehenden Sand vermischt wurde. Im Unterbo-
den ist eine geringméchtige Kieseinlagerung vorhanden. Die Bohrung 1 spie-
gelt die Bodenverhaltnisse eines ca. 25 m breiten Streifen entlang der Wor-
phauser LandstralRe wieder, der etwa einen Meter tiefer als die restliche
Griinlandfiache liegt.

Bei der Bohrung 2 wurde die Torfschicht nicht insgesamt abgebaut. Oberhalb
des Schwarztorfes ist eine etwa 10 cm machtige Bunkerde vorhanden. Unter-
halb der ca. einen Meter tiefen Torfschicht steht der sandige Untergrund an.
Die restliche Flache des Plangebietes ist groBtenteils bebaut.

Die Bodenfunktionen sind fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes von
entscheidender Bedeutung. Der Boden bistet Lebensraum fiir eine grofRe Ar-
ten- und Formenvielfalt bodenbewchnender Organismen. Als Standort fir die
Vegetation bildet er nicht nur eine wesentliche Grundlage der natiirlichen
Pflanzendecke sondern auch der vorn Menschen angebauten Nutzpflanzen
und damit der menschlichen Nahrung. Der Boden erfiillt eine Reihe von Re-
gelungsfunktionen, die sich aus dem komplexen Zusammenspiel einer Viel-
zahl von Einzelprozessen der Filterung, Pufferung und Stoffumwandlung er-
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geben. Dariber hinaus kénnen Bdden auch eine hohe Bedeutung als kulturhi-
storische Elemente besitzen.

Bei dem im Plangebiet anstehenden Béden der Grinlandflache und der un-
versiegelten Bereiche der bebauten Grundstiicke handelt es sich um einen
anthropogen durch wasserbauliche, kulturtechnische und bewirtschaftungsbe-
dingte MaRnahmen stark tberpragten, gréitenteils abgebauten Hochmoorbo-
den, der mit der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) beurteilt wird. Durch
Bebauung wurden die anderen Bdden des Plangebietes stark veréndert, die
mit dem Wertfaktor 3 (von geringer Bedeutung) bertcksichtigt werden.

5.2.2Klima/Luft

Abweichend von den umliegenden Klimaregionen liegt im Plangebiet ein stark
von Grund- und Oberflachenwasser beeinflulites Klima vor. In Abhangigkeit
von der Entwasserung und der Luftibewegung ist eine haufige Nebelbildung
und eine Spéatfrostgefahr bei Hochmoorb&dden vorhanden.

Die Vegetationszeit ist mittel bis lang und liegt im Durchschnitt bei 210 bis 230
Tagen.

Die unversiegelten Flachen des Untersuchungsgebietes haben potentiell eine
ausgleichende Wirkung auf das lokale Klima des umliegenden Siedlungsrau-
mes. Die Grunlandflache wirkt als Kaltluftentstehungsgebiet. Uber den unver-
siegelten bzw. mit Vegetation bestandenen Flachen kommt es zur Erhdhung
der Luftfeuchtigkeit durch Verdunstung. Die vorhandene Vegetation filtert
Staub aus der Luft und tragt zur Abkiihlung bei.

Insgesamt handelt es sich um einen wenig beeintrachtigten Bereich mit Kli-
maausgleichsfunktion innerhalb des Siedlungsraumes, der hinsichtlich dem
Schutzgut "Klima/Luft" von Bedeutung ist (Wertstufe 2). Die versiegelten Fla-
chen sind fur das Schutzgut Luft von geringer Bedeutung und werden daher
mit dem Wertfaktor 3 ber{icksichtigt.

5.2.3Wasser

Der Wasserspiegel hat sich im Bereich des Plangebietes auf den Stand ein-
gependelt, der durch das kiinstliche Entwasserungssystem geregelt wird. im
Rahmen einer Bohrung wurde das Grundwasser bei etwa 1,7 bis 1,8 m unter-
halb der Gelandeoberflache bei der tiefer gelegenen Grinlandflache festge-
stellt. Stidwestlich der Worphauser Landstral3e ist ein tiefer Graben vorhan-
den, der u.a. die Entwésserung des Plangebietes gewéahrleistet. Der Wasser-
stand im Graben entspricht in etwa dem festgestellten Grundwasserstand.
Dieser Graben beeinfluldt sowohl das Oberflachenwasser als auch das
Grundwasser. Die teilweise anstehenden Moorbtden weisen eine hohe Auf-
nahmefahigkeit von Oberflachenwasser auf.

Insgesamt stellt sich im Plangebiet bei den unversiegelten Bereichen hinsichi-
lich des Schutzgutes "Wasser - Oberflachengewasser/Grundwasser’ eine be-
eintrachtigte Grund- und Oberflichenwassersituation dar, die mit der Wert-
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stufe 2 beurteilt wird. Bei den versiegelten Flachen liegt dagegen eine geringe
Bedeutung dieser Flachen fiir das Schutzgut Wasser vor, so daf} diese Fla-
chen mit dem Wert 3 eingestuft werden.

5.2.4Landschaftsbild

Das Plangebiet wird gekennzeichnet von der vorherrschenden Grinland- und
der baulichen Nutzung. Mit den vielen Gehdlzbesténden innerhalb des Plan-
gebietes und angrenzend erhalt das Plangebiet einen parkahnlichen Charak-
ter. Prégend sind die alien Lindenb&ume im Bereich der nérdlichen Hofstelle.
Ebenfalls bedeutsam ist die &ltere Baumgruppe im riickwartigen Bereich des
Grundstiicks Worphauser Landstralie 49. Entlang der nord&stlichen Grenze
stehen auf einem nicht abgetorften Moorwall Laubgehdlze, die den Planungs-
raum begrenzen. Diese Gehdlzbestédnde gehen im riickwartigen Bereich der
ehemaligen Hofstelle im Norden des Plangebietes in einen ruderalen Bereich
Gber. Birkenaufschlag nimmt weite Teile der hinteren Hofflache ein. An der
Westseite begrenzt eine Birkenreihe an der Worphauser Landstralle das
Plangebiet.

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild sind die unbebauten Flachen
des Plangebietes von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2). Die bereits be-
bauten Flachen sind bzgl. des Landschaftsbildes von geringer Bedeutung.

5.2.5 Arten- und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Hochmoorgebietes, das ehemals durch
baumfreie oder fast baumlose Torfmoosdecken mit Heidekrautgewachsen
charakterisiert war. Heute werden die Flachen nach der Entwasserung vor-
wiegend als Siedlungsgebiet, Grinland oder Acker genutzt.

Das Plangebiet wird derzeit gréfitenteils als Weideflache genutzt. Nérdlich und
stidlich davon z&hlen zwei bebaute Grundstiicke zum Plangebiet. Desweiteren
liegt eine Zufahrt von der Moorender Straf3e innerhalb des Plangebietes (siehe
Anlage 3).

Mesophiles Griinland (GMF):

Die Grinlandftache wird als Pferdeweide genutzt. Auf der Weideflache sind
drei &bgéngige Obstb&ume vorhanden. Desweiteren steht ein Spitzahorn auf
der Flache. Eine umfassende Bestandsaufnhme der Vegetation ist als Anlage
5.1 beigefiigt. Bei der Weideflache handelt es sich um eine mesophile Grin-
landflache. Durch die angrenzenden Gehdlzbestande wird die Weideflache
raumlich eingeschlossen.

Im Rahmen der Bestandsbeurteilung wird die Weidefiidche aufgrund des ho-
hen Krauteranteils und einigen Zeigerarten als mesophiles Griinland einge-
stuft. Im Gegensatz zur intensiven Griinlandnutzung ist bei der vorliegenden
Flache ein gréReres Arteninventar vorhanden. Im Rahmen der Bestandsbe-
urteilung wird die Flache mit der Weristufe 2 beriicksichtigt.
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Ruderalgebiisch (BRU):

Im riickwértigen Bereich der nérdlichen Hofstelle wird eine Flache seit gerau-
mer Zeit nicht genutzt. Sie wird bereits groftenteils von Pioniergehélzen ein-
genommen. Sidostlich der Scheune ist eine Rote-Liste-Art "Leonurus cardia-
ca ssp. cardiaca’ mit einzelnen Exemplaren vorhanden. Gemaf der “Roten
Liste der gefahrdeten Farn- und Blutenpflanzen in Niedersachsen und Bre-
men’ ist diese Art stark gefahrdet. Neben der seltenen Pflanzenart ist ein gré-
Reres Artenspektrum hier vorhanden. Teilweise sind auf dieser Flache Rest-
baustoffe, Gartenabfalle etc. abgelagert.

Auf dieser Flache ist eine bedingt naturferne Lebensgemeinschaft vorhanden,
die von allgemeiner Bedeutung ist und mit dem Wertfaktor 2 eingestuft wird.
Bzgl. dem Yorkommen der gefahrdeten Art ist diese Flache von besonderer
Bedeutung. Eine altere Eiche steht im stidéstlichen Grenzbereich der Rude-
ralflur. Im Rahmen der Bestandsbeurteilung wird diese altere Eiche (HB) mit
der Wertstufe 1 als alter Einzelbaum bewertet.

Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODL):

Innerhalb des Plangebietes sind drei bebaute Grundstiicke vorhanden, die
Bestandteil einer lockeren Siedlungsstruktur sind. Ein hoher Flachenanteil die-
ses Biotoptyps ist mit Gebauden bestanden oder durch Zufahrten und Hofbe-
festigungen versiegelt. Weitere Teilftachen werden sehr intensiv als Ziergarten
genutzt und besitzen daher als Lebensgemeinschaft eine untergeordnete Be-
deutung. Versiegelte Flachen werden im Rahmen der Eingriffsbeurteilung
bzgl. des Schutzgutes Lebensgemeinschaften nicht beriicksichtigt.

In der Anlage 5.3 ist eine Bestandsaufnahme der Vegetation aufgefiihrt, die im
Bereich der nordiichen Hofstelle aufgenommen wurde. Hierbei wurden ledig-
lich Allerweltsarten erfai¥t, die von geringer Bedeutung sind. Die durch die
Uberplanung betroffenen Freiflachen (Garten) werden im Rahmen der Ein-
griffsbeurteilung mit der Wertstufe 3 beurteilt und sind von geringer Bedeu-
tung, da es sich um naturferne und kiinstliche Biotope handelt.

Obstgarten (PHO) / Ziergarten (PHZ):

Im rackwértigen Bereich des siidlich gelegenen, bebauten Grundstiicks ist
eine grofiere Rasenflache vorhanden, die teilweise mit Obstgehdizen bestan-
den ist. Der nordliche Teil ist insgesamt mit alteren Gehélzen bestanden (sie-
he Anlage 5.4). In diesem Bereich dominieren Nadelgehdlze. Am Grund-
stlicksrand sind einige Ziergehdlze vorhanden.

Dieser Teil des Plangebietes wird durch naturferne Biotoptypen gekennzeich-
net und wird hinsichtlich des Schutzgutes "Arten und Lebensgemeinschaften
mit der Wertstufe 3 beurteilt

Entlang der norddstlichen Grenze ist an das Plangebiet grenzend ein alterer
Geholzstreifen vorhanden, der sich auf einer nicht abgebauten Moorkante
entwickelt hat. Die Bestandsaufnahme der hier stockenden Gehélze ist in der
Anlage 5.5 aufgefiihrt.
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5.3 Ermittlung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in das Land-
schaftsbild und in den Naturhaushalt erméglicht, die zur Beeintrachtigung von
Schutzgltern fiihren. Diese Beeintrachtigungen werden nach einem dreistufi-
gen Wertmodell von W. Breuer ermittelt (Quelle: Naturschutzfachliche Hinwei-
se zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung; Informations-
dienst Naturschutz Niedersachsen 1/94). Die einzelnen Schutzgiter werden in
ihrem derzeitigen Zustand und in ihrem Plan-Zustand mit der jeweiligen Wert-
stufe beurteilt. Die Wertminderung einzelner Schutzgiiter ist durch entspre-
chende Kompensationsmaflinahmen auszugleichen.

Die vorliegenden Beeintrachtigungen innerhalb des Plangebietes sind sowohl
bau-, anlage- und betriebsbedingt. Bei der Ermittlung der Eingriffsschwere
wird von der héchstméglichen Ausnutzung der Festsetzungen ausgegangen.
Das Plangebiet weist eine Grole von etwa 2,3 ha auf, von der bereits eine
Teilflache durch Geb&ude, Hofbefestigungen und Zufahrten versiegelt ist und
wo keine zusétzlichen Eingriffe zu erwarten sind. Durch die Umsetzung der
Planung sind folgende Schutzgiiter betroffen:

Tab. 1 : Betroffene Schutzgiiter/ Funktionen und Werte

Schutzgiiter FlachengréRe | Wertstufe
Boden :

Anthropogen entwickelter Boden 1.69 ha WS 2
Wasser / Grundwasser :

beeintrachtigte Grundwassersituation 1.69 ha WS 2
Luft :

wenig beeintrachtigte Bereiche 1.69 ha WS 2
Landschaftsbiid :

beeintréchtigte Landschaftshildbereiche 1.69 ha WS 2
Arten und Lebensgemeinschaften :

Mesophiles Grinland (GMF) 1.05 ha WS 2
Landt. gepragtes Dorfgebiet (ODL) 0.30 ha WS 3
Obstgarten (PHO)/ Ziergarten (PHZ) 0.21 ha WS 3
Ruderalgebisch (BRU) mit Einzelexemplaren

der stark gefahrdeten Rote Liste Art 0.12 ha WS 2
‘Leonurus cardiaca ssp. cardiaca’

Altere Eiche (HB) 0.01 ha WS 1

Die Eingriffe kénnen wie folgt abgeschatzt werden:

o Offene Vegetations— und Versickerungsflache geht durch die geplante Be-
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bauung verloren. Dartber hinaus werden durch die Versiegelung bisher be-
stehende Bodenfunktionen, wie z.B. Filter— und Produktionsfunktionen zer-
storf. Der Boden verliert hierdurch im versiegelten Bereich seine Funktionen
im dkologischen Wirkungsgefiige.

Im Rahmen der Bautatigkeit fir die zuklnftige Bebauung wird das natirli-
che Bodengefuge durch Erdaushub und z.T. durch Erdauftrag veréndert.

» Die Wechselbeziehungen zwischen der offenen Gritnlandflache und den
angrenzenden Gehdlzbestanden werden sich durch die Uberplanung als
Wohngebiet verandern.

¢ Eingriffe in das Landschaftsbild entstehen durch die kiinftig entstehenden
Baukorper. Das groftenteils offene Plangebiet wird sich in ein Neubaugebiet
verwandeln, in dem die Geb&ude das Landschaftshild fir einen langen Zeit-
raum trotz geplanter Begrinungsmaf3nahmen dominieren werden.

¢ Bedingt durch die Versiegelung des Bodens kommt es auf einem Teil der
tiberplanten Flache zu einem erhdhten Oberflachenabflul® und damit 6rilich
zur begrenzten Verminderung der Grundwasserneubildung.

¢ Eine altere Eiche wird entfernt, weil bei Erhalt keine sinnvolle Nutzung der
angrenzenden Wohnbaugrundstiicke moglich ware.
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Tab. 2 : Voraussichtliche Beeintrachtigungen

Schutzgiiter Fiéchen- Ist- Plan- Beein-
grofe Zustand Zustand trachtig.
Boden : Bodenversiegelung 1.69 ha WS 2 WS 3 EB *

Berechnung des Kompensationsbedarfs:

Misch-/Wohngebiet (GRZ: 0.3 / Uberschreitung bis 0.35)

149 hax 0.3 =045 ha; 0.45ha x 0.3 Fakior=0.13 ha
1.49 ha x0.05 = 0.7 ha; 0.7 hax 0.2 Faktor =0.01 ha
Strallenverkehrsflache ( 80 % Versiegelung )

0.20 hax 0.8 =0.16 ha; 0.16 ha x 0.3 Faktor = 0.05 ha
Gesamtversiegelung: 0.68 ha Kompensationsbhedarf : 0.19 ha

Wasser / Grundwasser: Bodenversiegelung

beeintrachtigte Grundwasser-| 1.69 ha WS 2 WS 3 EB*

situation:

Luft : Beseitigung und Umbau von Vegetation, Bodenversiegelung, Bebauung

wenig beeintrachtigte Bereiche | 1.69 ha WS 2 WS 3 EB *

Landschaftsbild : Beseitigung und Umbau von Vegetation, Bebauung und Errich-

tung eines Larmschutzwalles

beeintrachtigte Bereiche: 1.69 ha WS 2 WS 3 EB*
Arten und Lebensgemeinschaften : Beseitigung und Umbau von Vegetation,
Mesophiles Grinland (GMF) 1.05 ha WS 2 WS 3 EB*
Landl. gepragtes Dorfgebiet 0.30 ha WS 3 WS 3 KEB *
(ODL) 0.21 ha WS 3 WS 3 KEB *
Obstgarten (PHO)/ Ziergarten
(PHZ)
Ruderalgebiisch (BRU) mit 0.12 ha WS 2 WS 3 EB*
Einzelexemplaren der stark
geféhrdeten Rote Liste Art
‘Leonurus cardiaca ssp. card.’
und altere Eiche (HB) 0.01 ha WS 1 WS 3 EB*

* EB = erhebliche Beeintrachtigungen; KEB = keine erheblichen Beeintrichti-
gungen

Biiro fir Stadtplanung 03.11.1998




P

Gemeinde Lilienthal
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 100 23

5.4 Zulassigkeit des Eingriffs

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Planungsgebiet Mal}-
nahmen ermdglicht, deren Durchfithrung den Eingriffstatbestand gemaf § 8 a
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfiillen. Ein Eingriff ist unzulassig,
wenn die Belange des Natur— und Landschaftsschutzes Uberwiegen. Dieses
ist in Gebieten der Fall, in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach
den §§ 24 - 28 b Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatG) erfillt sind.
Die Flache des Plangebietes erfillt nicht die Voraussetzungen eines Schutzes
nach den §§ 24 - 28 b NNatG.

Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvolle Elemente nicht in Anspruch

genommen werden, ist der Eingriff in Natur und Landschaft im Grundsatz zu-
[assig.

5.5 VermeidungsmaBnahmen

Durch die nachfolgend aufgefiihrten Mallinahmen kénnen Vorkehrungen ge-
troffen werden, die zur Vermeidung der in Tab. 2 ermittelten erheblichen Be-
eintrachtigungen beitragen.

Tab. 3 : Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Schutzg_]l'.'lter:

Boden :

e Vermeidung von Erdmassenbewegungen, flichensparende Bauwei-
se

e Begrenzung der maximalen Versiegelung auf 30 % im Wohngebiet /
Uberschreitung bis 0,35 bei wasserdurchlassiger Bauweise

¢ Anpflanzung von Gehélzbestdnden mit standortgemaien, einheimi-
schen Arten im Baugebiet

Wasser / Grundwasser :

¢ Begrenzung der maximalen Versiegelung auf 30 % / Uberschreitung
bis 0,35 bei wasserdurchiassiger Bauweise

¢ Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Stralenver-
kehrsflache in naturnah gestalteten Sickermulden

» Versickerung bzw. Verrieselung des anfallenden Niederschlagswas-
ser auf den einzelnen Baugrundstlicken

Luft :

o Erhalt von alten Solitargehdlzen

¢ Anpflanzung von Stralenbaumen und hochstdmmigen Einzelgehsl-
zen auf den Baugrundstiicken

» Durchgrinung des geplanten Wohngebietes mit Hecken
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Landschaftsbild :

» Begrenzung der Bauhthe
» Erhalt von alten Solitdrgehdlzen

e Bepflanzung des Larmschutzwalls mit standortgerechten, einheimi-

schen Gehdélzen

¢ Anpflanzung von Strallenb&umen und hochstdmmigen Einzelgehoi-

zen auf den Baugrundstiicken
» Durchgrinung des geplanten Wohngebietes mit Hecken

» Anlagerung des Eingriffsvorhabens an bestehende Siedlungsberei-

che

Arten und Lebensgemeinschaften :

Erhalt von alten Solitargehdlzen
Durchgriinung der geplanten Wohngebiete mit Hecken
Anpflanzung von StralRenbadumen und hochstdmmigen Einzelgehslzen auf

den Baugrundstiicken

Umsetzung der Roten Liste Art

5.6 AusgleichsmaRnahmen

Aufgrund des geplanten Eingriffs (vgl. Tab. 2) entstehen fiir die Schutzgiiter
‘Boden, Wasser, Luft, Landschaftsbild sowie Arten und Lebensgemeinschaf-
ten’ nicht vermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen, fiir die die Durchfilh-
rung von Ausgleichsmaflnahmen erforderlich ist. Die fur den Ausgleich erfor-
derlichen Mallnahmen sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt.

Tab. 4 : AusgleichsmaRnahmen

Erhebliche Beein-

trachtigungen

Erforderlicher
Ausgleich

Ausgleichsmal-

nahmen

Ersatzmal-

nahmen

Schutzgut ‘Boden':
0.68 ha Bodenversiege-

fung

0.19 ha Entsiegelung,
Anpflanzungen

0.1 ha Entsiegelung be-
bauter Flachen; 0.09 ha
Anpflanzung standorige-
méBer Gehdlzbiotope

Schutzgut "Wasser
f{Grundwasser':

0.68 ha Bodenverslege-
lung

0.19 ha Entslegelung,
Anpflanzungen

Kompensation wird mit der
MaRnahme fur Schutzgut
Boden erreicht

Schutzgut "Luft’:

0.68 ha Verdnderung des
Lokalklimas durch versie-
gelte Oberflachen

0.19 ha Entsiegelung,
Anlage von vegetations-
bedeckten Gehdlzflachen

Kompensation wird mit der
MaRnahme fir Schutzgut
Boden erreicht
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Schutzgut "Land-

schaftsbild’:
1.69 ha Uberformung Landschaftsgerechte Anpflanzung naturnaher _
landschaftstypischer Durchgriinung sowie Be- | Gehdlzbiotope zur Durch-

Strukturen; Errichtung
eines Larmschutzwalles

griinung des Larmschutz-
walles

griinung des geplanten
Wohngebietes sowie Be-
pflanzung des Larm-
schutzwalles mit einheimi-
schen, standorigerechten
Gehdlzen

Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaf-

ten':
Uberbauung von 1.05 ha

mesophiles Griinland chen; Anpflanzungen biotope; Versetzung der mesophilem
(GMF) (Wertstufe 2) sowie naturnaher Gehdlzstrukiu- | stark gefdhrdeten Rote Griinland im
0.12 ha Ruderalgebisch ren Liste Art "Leonurus car- Bereich der
(BRU) (Wertstufe 2), Ent- diaca’, Flurstiicke 181/2
fernung einer Eiche (Wert- und 184/2 der
stufe 1} Flur 6 in der
Gemarkung
Worphausen

1.19 ha Extensivierung
intensiv genuizter FI&-

0.11 ha Anpflanzung
standortgemalier Gehdlz-

Wiederherstel-
lung von 1,08 ha

Als Ausgleich fur die erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgiiter wird die
Entsiegelung auf den bereits bebauten Grundstiicken angesetzt. Zudem wird
durch Festsetzung eine Flache von insgesamt 2000 gm mit Gehélzen be-
pflanzt. Es werden hierfur standortgerechte Arten verwendet.

Bei BaumaRnahmen ist zum Schutz der festgesetzten Baume und Straucher
die DIN 18920 und der RAS-LG zu beriicksichtigen.

Durch die festgesetzten Ausgleichsmal3nahmen kdénnen nicht alle erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter ausgeglichen werden. Deshalb wird eine
1,08 ha gro3e Ersatzflache ausgewiesen. Die geplante Ersatzfliche liegt etwa
700 m siidwestlich der Eingriffsfliche und steht raumlich im Zusammenhang
mit dem Eingriff. Bei der Ersatzflache handelt es sich um das Flurstiick 181/2
(Grofle: 0,61 ha) und teilweise um das Flustiick 184/2 (zugeordnete GroRe:
0,47 ha) der Flur 6, Gemarkung Worphausen. Die Flurstiicke grenzen anein-
ander und ergeben eine Gesamtflache von 1,08 ha (siehe Anlage 4). Das
Flurstick 189/2 wird als Mahwiese intensiv genutzt. Das Teilstiick von 0,47 ha
wird im Westen als Grabeland genutzt und der gréfite Anteil als Schafweide.
Die Vegetationszusammensetzung der Grasnarbe bei der Weideflache setzt
sich vornehmlich aus Pflanzen des Intensivgriinlandes zusammen.

Die derzeit intensiv genutzten Gritnlandflachen sollen kiinftig extensiv als
Griinland genutzt werden.Auf dieser Flache soll mesophiles Griinland entwik-
kelt werden. Das Grabeland soll ebenfalls als Griinland genutzt werden. Die
Flache von 1,08 ha wird dem Eingriff, der durch den Bebauungsplan Nr. 100
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~Worphauser Landstraf’e” ermdglicht wird, zugeordnet. Auf dieser Flache soll
ein Ersatz fir den Verlust an mesophilem Griinland geschaffen werden. Hier-
flr ist die Ersatzflache ein- bis zweimalig im Jahr zu méhen oder alternativ
maximal mit 1,5 GroRvieheinheiten zu beweiden. Diingung, Pestizideinsatz,
Grunlandumbruch, Ausbau oder Neuanlage von Graben und Drainagen sind
nicht zuldssig. Vorhandene Drainagen sind zu schlielRen.

Der Standort der "Rote-Liste-Art" wird Gberplant. Die Einzelexemplare sollen
daher versetzt werden. Deshalb soll die stark gefahrdete Pflanze auf einer mit
der Naturschutzbehérde abgestimmten Flache wieder angesiedelt werden.

Unter Berticksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs—, Ausgleichs— und Er-
satzmafBnahmen geht die Gemeinde Lilienthal davon aus, daf der durch den
Bebauungsplan Nr. 100 "Worphauser Landstralle" ermdglichte Eingriff in das
Landschaitsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Be-
langen von Natur und Landschaft gem. § 1 (5), Ziffer 7 BauGB entsprochen
ist.

6 Verkehr

6.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet befindet sich an der L 153 innerhalb der geschlossenen Ort-
schaft, mit einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h. Die beste-
hende Bebauung im Plangebiet ist direkt (iber die Worphauser Landstrale
(L 153) erschlossen. Eine direkte Erschliefung der neu geplanten Bebauung
Uber die L 153 ist jedoch nicht méglich, da es sich in diesem Bereich um eine
freie Strecke handelt. Daher erfolgt die ErschlieBung von Siidosten liber die
K 36.

Die innere ErschlieRung wird durch eine Wohnstralle mit einem Wendeplatz
von 18 m Durchmesser flr 2-achsige Mullfahrzeuge und Pkw im zentralen Be-
reich des Plangebietes sichergestellt. Die ErschlieRungsstralte mit einer Breite
von 5,25 m im stdlichen Bereich und einer Breite von 4,5 m zum mittleren Teil
des Plangebietes gewéhrleistet die Befahrbarkeit flr groRere Fahrzeuge (Lkw,
Mullifahrzeug). Uber nicht éffentliche abzweigende bzw. weiterfiihrende Stich-
stralien von 3,5 m Breite werden die restlichen Geb&ude erschlossen.

Verkehrsldrmbelastung durch das geplante Baugebiet (s. Anlage 7)

Im Einmiindungsbereich der geplanten ErschlieRungstralle in die K 36 befin-
den sich Wohnnutzungen, die durch die geplante Erschlieung des geplanten
Baugebietes zusatzlich belastet werden.

Fur Strallen sind bei einer Neuplanung bzw. einem wesentlichen Umbau von
Verkehrswegen die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung

(16. BImSchV) einzuhalten.
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Grenzwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet:

tags 59 dB nachts 49 dB

Die Erhdhung der Larmbelastung wird fir das Wohnhaus im direkten Einmtin-
dungsbereich der geplanten ErschlieBungsstrale in die K 36 berechnet (s.
Anlage 3).

Durch die K 36 ist bereits eine Verkehrslarmbelastung von
L, 18 tags/nachts = 54,9 dB (A) 44,2 dB (A) gegeben.

Die Berechnungen des Gesamtbeurteilungspegels aus der K 36 und dem Er-
schliefungsverkehr ergeben fiir das Wohnhaus einen Larmpegel von

L, tags/nachts= 552dB (A) 44,8 dB (A)

Die Larmbelastung durch die Erschliefung des geplanten Baugebietes erhdht
sich durch den zu erwartenden Verkehr um tags nur 0,3 dB (A) und nachts um
0,6 dB (A) und liegt damit unterhalb der Wahrnehmungsschwelle. Die Immis-
sionsgrenzwerte werden erheblich, d.h. tagsiiber um 3,8 dB und nachts um
4,2 dB unterschritten. Der zuséatzliche Verkehr kann damit als zumutbar und
hinzunehmen angesehen werden.

6.2 Ruhender Verkehr

Flachen fur den ruhenden Verkehr werden nicht speziell festgesetzt. Die néti-
gen Stellplatze sind von den jeweiligen Grundstlickseigentiimern auf ihren
Grundstlicken anzulegen. Ein entsprechender Nachweis ist im Antrag zu je-
dem Einzelvorhaben zu flhren.

Die notwendigen &ffentlichen Parkplatze werden innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache geschaffen.

6.4 Verkehrssicherheit

Im Einmiindungsbereich der Erschlieungsstrale in die K 36 werden Sicht-
dreiecke in der Gréfienordnung von 10/70 m freigehalten. GemaR Tabelle 14
der EAE 85/95 betragt die Anfahrsicht bei einer Geschwindigkeit von 50 km/h
auf Hauptverkehrsstraflen innerhalb bebauter Gebiete 70 m. In die Planzeich-
nung ist der Hinweis aufgenommen, daf} die dargestellten Sichtdreiecke von
jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer Hhe von 0,80 bis
2,50 m Giber der Fahrbahn freizuhalten sind (Baume, Lichtmasten, Lichtsignale
und ahnliches kénnen zugelassen werden),
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7 Ver- und Entsorgung

7.1 Wasserwirtschaft

Trinkwasserversorgung / Loschwasser

Die vorhandene Bebauung im nordwestlichen und stidwestlichen Bereich des
Plangebietes ist bereits an die zentrale Trinkwasserversorgung der Gemeinde
Lilienthal angeschlossen. Das geplante Baugebiet wird ebenfalls daran ange-
schlossen.

Das erforderliche Léschwasser wird durch den Anschluf3 an die Trinkwasser-
versorgung und entsprechende Unterflurhydranten gem. DVGW Arbeitsblatt
405 sichergestellit.

Abwasserbeseitigung

Anfallendes Schmutzwasser wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation
der Gemeinde Lilienthal angeschlossen und der Klaranlage Seehausen nach
Bremen zugefiihrt. Neben den technischen Voraussetzungen fiir das Ableiten
des Schmutzwassers sind auch ausreichende Klaranlagenkapazitaten gege-

ben. Auf eine ordnungsgemale Ausbildung der Kanalisation auf dem jeweili-

gen Grundstick wird geachtet.

Oberflichenwasser

Sondierbohrungen innerhalb des Plangebietes (s.a. Anlage 2) haben ergeben,
dal} es sich bei den Bdden im Plangebiet um mittelsandige Bdden handeilt,
welche grundsatzlich fur eine Versickerung des Oberflachenwassers geeignet
sind. Voraussetzung ist jedoch, daf die oberste Bodenschicht, welche aus
Torf besteht, abgetragen wird. Im Rahmen einer Bebauung ist der Abtrag die-
ser Bodenschicht ohnehin notwendig. Es wird daher festgesetzt, dal das auf
den versiegelten Auenflachen und den Dachemn anfallende Regenwasser auf
dem jeweiligen Grundstiick versickert werden soll.

Sofern eine vollstédndige dezentrale Versickerung nicht méglich ist, kann das
Oberflachenwasser in die geplanten zentraien Sickermulden bzw. die Sicker-
flache an der Erschliefungsstrafie geleitet werden. Diese Anlagen sollen
durch naturnahe Gestaltung auch einen Beitrag zum Ausgleich der durch die
Bebauung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft leisten.

Fur die Oberflachenentwésserung der 6ffentlichen Strallen, Wege und Platze
bedarf es einer Erlaubnis gemal § 10 i.V.m. § 136 NWG, welche beim Tief-
bauamt des Landkreises zu beantragen ist.

Durch diese Malinahme wird der naturliche Wasserkreislauf so wenig wie
madglich beeinflult. Eine Nutzung des anfallenden Niederschlagwassers als
Brauchwasser soll aus Grinden des Trinkwasserschutzes nicht ausgeschlos-
sen werden.

Hinweis:

Dem Gelande der Landesstrale darf kein Oberflachenwasser zugeleitet wer-
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den.

7.2 Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen sowie der giiltigen Satzung zur Abfallentsor-
gung des Landkreises Osterholz.

Miulifahrzeuge kénnen die ErschlieBungsstrale bis zum geplanten Wende-
platz befahren. Anlieger der Stichstrallen milssen ihre Abfallbehaiter an die
Erschlielfungsstralle stellen. Die Entfernung betragt im ungiinstigsten Fall
maximal 70 m und ist den Bewohnern zuzumuten.

Eventuell anfallender Sondermdill ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-

sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

7.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie erfolgt durch
die Uberlandwerke Nord-Hannover (UNH). Fiir den sicheren Betrieb und die
Unterhaltung der erforderlichen Versorgungsleitungen sind entlang der ge-
pltanten Verkehrswege Versorgungstrassen ohne schwere Oberflachenbefe-
stigung vorzusehen.

7.4 Telekomunikation

Der Anschlul? an das Fernmeldenetzes erfolgt durch die Deutsche Telekom
AG, Niederlassung Bremen.

8 Flachenbilanz

Art der Nutzun | | Flachein ha | FI
Allgemeines Wohngebiet 1,27 ha

(davon Gehdélzanpflanzungen) (0,14 ha)

Mischgebiet 0,73 ha 32,0 %
(davon Gehdlzanpflanzungen) (0,03 ha)

Offentliche Griinflichen 0,08 ha 3,5 %
StralRenverkehrsflachen 0,20 ha 8,8 %
Gesamt 2,28 ha 100 %
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9 Planverwirklichung

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dal} diese Funde

meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmal-
beh&rde anzuzeigen.

Zutage tretende arch3ologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalis

bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,

bzw. es ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Soliten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu benachrichtigen.

10 Hinweis, Verfahrensvermerke
Hinweis

Vorstehende Begriindung gehdrt zum inhalt des Bebauungsplanes Nr. 100,
hat aber nicht den Charakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthéit nur
der Plan; sie sind durch Zeichnung, Schrift und Text dargestellt.

Lilienthal, den 08.Juni 1999
gez. Stormer

Gemeindedirektor
Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 und die Begritndung wurden aus-
gearbeitet von dem

Biro fur Stadtplanung
Gieselmann und Muller GmbH

Oldenburg, den 14.01.1999

Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 100 hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 19.11.1998 bis einschliefllich 21.12.1998 6ffentlich ausgelegen.

Lilienthal, den 08. Juni 1999
gez. Stormer

Gemeindedirektor
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Der Rat der Gemeinde Lilienthai hat den Bebauungsplan Nr. 100 gemaB § 10
BauGB als Satzung und die Begriindung am 03.05.1999 beschlossen.

Lilienthal, den 08. Juni 1999

gez. Rdhr gez. Stormer

............................... (L.S.)

Blrgermeisterin Gemeindedirektor

11 Anlagen

Bestehende Nutzungen

Bodenuntersuchung

Naturrdumliche Bestandsaufnahme

Ersatzfliche

Artenlisten

Vorhandene Verkehrslarmbelastung
Verkehrsldarmbelastung durch das geplante Baugebiet
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes

ONoORWNS

Biiro fiir Stadtplanung 03.11.1998




Anlage 1
t
Geschlossene
Crtschaft
\ %
o\ O
Gy N
\ £
N
5 N
\,
\ \-\.
\ 5
v
N -
L T
T /Iii?f i <t
| Hdltestelle X
./&/@yx\\
Legende:
"7 ..
% Gebdude
~{+} Boumbestand : Bestandspian

Anlage zum
Bebauungsplan Nr.100
der Gemeinde Lilienthal

Biro fir Stadtplanung Mai 1998




e

Anlage: 2

- Bodenprofile -

\ # 3
\Ba /@/@
Lt W
“‘:‘ 1’ A.

--""*Bohrung 1 -

-
-

N
Vs 2 _/'
1 TN
NETRRN .

v
Wi lL

brauner Sand

Kieseinlagerung (2 cm )
braungelber Sand

B8 cclber Sand mit braunen -

B Einlagerungen

100

. - - J
| ™ et " e
4] 5-0 00 B0 200m
Bohrung 1 Bohrung 2
incm incm
0 humoser, torfiger Sand, 0 humeoser, torfiger Sand,
graubraun (Oberboden) graubraun (Oberboden)
10 10 B schwarzbrauner Torf
50 50

humoser, torfiger Sand
graubraun

160




Anlage: 3

\\‘.‘ .u
Q'Y Sportplat\

0
o

-
.=
~
b

50 W 150 200m

Vorphausen

Y- ~ .
z ~

MR “»
N L b ’tf\ xy
L A FTN ) ~ .
{Legende: '
Feldgenbize: Gemeinde Lilienthal

Feldhecke Wallhecke Baumgruppe BG

Hb Baume WHb Baumreihe BR

Hs Straucher WHs Einzelbaum EB

Hbs Baume u. Straucher  WHbs Straucher S Bebau u ngsplan Nr. 100

: . 1] 1]
Hauptbestandsbildner: WO rpha user La n dstr.
Ahormn Ah Ginster Gi Weide We
Birke Bi Kiefer Ki Weiddorn Wd _
Brombeere  Br Kirsche Kr PI b - t :
Buche Bu Larche La
Eiche Ei Linde Li ange Ie
Erle Er Obstbaume Ohb
Esche Es Pappel Pa
Fichte Fi Vogebeere Vo - Bestandsaufnahme -
Biiro fiir Landschaftsplanung




Anlage: 4

Feldgehdlze: Gemeinde Lilienthal
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Mesophiles Griinland:

Aufnahmedatum: 18.07.1997

Gehilze: Spitzahorn
Apfel
Pflaume

Griser: Rotes StrauBigras
Knaulgras
Wolliges Honiggras
Deutsches Weidelgras
Einjahriges Rispengras

Gemeines Rispengras

Kriiuter: Schafgarbe
Acker-Kratzdistel
Gundermann
Breitwegerich
Vogelknéterich
Scharfer Hahnenfuﬁ
Kriechender Hahnenful3
Sauerampfer
Stumpfbl. Ampfer
Gras-Steernmiere
Vogelmiere
Lowenzahn
Rotklee
Weillklee

Brennessel

(*) Hauptbestandsbildner

Anlage: 5.1

Acer platanoides
Malus domestica

Prunus institia

Agrostis capillaris*
Dactylis glomerata
Holcus lanatus
Lolium perenne*
Poa annua

Poa trivialis

Achillea millefolium*
Cirsium arvense
Gleechoma hederacea*
Plantag.o major

Polygonum aviculare

- Ranunculus acris

Ranunculus repens*
Rumex acetosa
Rumex obtusifolius
Stellaria graminea
Stellaria media
Taraxacum officinale
Trifolium pratense
Trifolium repens*

Urtica diocica




Riickwirtiger, ruderaler Bereich der Hofstelle:

Aufnahmedatum: 18.07.1997

Gehdlze:

Griiser:

Kriuter:

Moorbirke
Stieleiche
Stacheelbeere
Brombeere

Weide

Schwarzer Holunder
Eberesche

Flieder

Rotes Straullgras
Weifles StrauBgras
Knaulgras
Rasenschmiele
Quecke
Rotschwingel

Giersch

Schéllkraut
Acker-Kratzdistel
Schmallbl. Weidenrdschen
Gundermann
Habichtskraut

Echter Lowenschwanz
Gewdhnlicher Hornklee
Spitzbl. Wegerich
Génse-Fingerkraut
Vielbliitiger Hahnenful3
Kleinr Sauerampfer
Ldéwenzahn

Brennessel

Vogelwicke
Rauhhaar-Wicke

(*) Hauptbestandsbildner

Anlage: 5.2

Betula pubescens*
Quercus robur

Ribes uva-crispa
Rubus fruticosus agg.
Salix spec.
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Syringa vulgaris

Agrostis capillaris*
Agrostis stolonifera
Dactylis glomerata
Deschampsia cespitosa
Elymus repens*
Festuca rubra*

Aegopodium podagraria
Chelidomium majus
Cirsium arvense
Epilobium angustifolium
Glechoma hederacea
Hieractum spec.
Leonurus cardiaca

Lotus corniculatus
Plantago lanceolata
Potentilla anserina
Ranunculus polyanthemos
Rumex acetosella
Taraxacum officinale
Urtica dioica*

Vicia cracca

Vicia hirsuta




Anlage: 5.3
Hofstelle mit Einzelbiumen und Pflastrfléiche:

Aufnahmedatum: 18.07.1997

Gehblze: Stieleiche - Quercus robur
Sommer-Linde - Tilia platyphyllos

Griser: Einjéhriges Rispengras - Poa annua

Kriuter: Hirtentéschelkraut - Capsella bursa-pastoris*
Breitwegerich - Plantago major
Vogelmiere - Stellaria media
Lowenzahn - Taraxacum officinale

(*) Hauptbestandsbildner




Baumgruppe im riickwiirtigen Gartenbereich:

Aufnahmedatum: 18.07.1997

Gehilze: Moorbirke -
Europ. Lérche -
Fichte -
Stieleiche -
Brombeere -
Schwarzer Holunder -

Eberesche -

Kriuter: Giersch -
Scholikraut -
Klettenlabkraut -
Vogelmiere -
Brennessel -

(*) Hauptbestandsbildner*

Anlage: 5.4

Betula pubescens
Larix decidua*

Picea abies

Quercus robur

Rubus fruticosus agg.
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Aegopodium podagraria*
Chelidonium majus
Galium aparine

Stellaria media

Urtica dioica*




Norddostlich angrenzende Gehélze:

Aufnabhmedatum: 18.07.1997

Gehdlze: Moorbirke
Efeu
Hopfen
Fichte
Stieeleiche
Brombeere
Eberesche

(*) Hauptbestandsbildner

Anlage: 5.5

Betula pubescens
Hedera helix

Humulus lupulus
Picea abies

Quercus robur*

Rubus fruticosus agg.
Sorbus aucuparia '




Anlage 6

Verkehrsimmissionen
Berechnung geméaR DIN 18005

Worphauser LandstraRe (L 153)

Die Berechnung des Emissionspegels der Worphauser Landstrale im Abstand von
25 m zur Mitte der Fahrbahn, erfolgt nach folgenden Vorgaben:

Durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (DTV) 1995: 6.200 Kraftfahrzeuge
MaRgebende stindliche Verkehrsstarke M und maigebender LKW-Anteil P:
M= 377 tags

M= 63 nachts

mafigebender LKW-Anteil

P= 41% tags

P= 41% nachts

Zulassige Hochstgeschwindigkeit 50 km/h.
Geschwindigkeitskorrektur:

Ly tags/nachts = - 5,0 dB :
StralBenoberfl&che, nicht geriffelter GuRasphalt

- Lstro =0dB
Steigung 0 %
LSTG =0 dB

Der Emissionspegel im Abstand von 25 m betragt danach

Lm 25tags =64,3dB-5,0dB =593 dB
Lm 25 nachts =56,5dB -5,0dB =51,5dB

Die bereits vorhandene Bebauung im Plangebiet befindet sich in ca. 13 m Abstand
von der Mitte der Fahrbahn. Daraus ergibt sich geman Bild 19 der DIN 18005 eine
Erhéhung des Larmpegels um 3,5 dB. Somit ergeben sich Beurteilungspegel von |

Lr13tags =59,3dB+35dB=628dB
L; 13 nachts = 51,5dB +3,5dB = 55,0 dB

Die geplante Bebauung im mittleren Teil des Plangebietes befindet sich in ca. 23 m
Abstand von der Mitte der Fahrbahn. Daraus ergibt sich eine Erhéhung des
Larmpegels um 0,5 dB und somit ein Beurteilungspegel von

L 23tags =59,3dB +0,5dB=59,8dB

L 23 nachts = 51,5dB +0,5dB = 52,0 dB

Der Larmpegelbereich 1l mit Larmwerten bis zu 56 dB(A) reicht bis zu einer
Entfernung von 46 m von der Achse der LandesstraRe, da sich in einer Entfernung
von 46 m eine Reduzierung des Larmpegels um 3,3 dB(A) ergibt.

L, 46 tags = 59,3 dB - 3,3dB =56 dB




Moorender StraRe (K 36}

Die Berechnung des Emissionspegels der Moorender Strafe im Abstand von 25 m
zur Mitte der Fahrbahn, erfolgt nach folgenden Vorgaben:

Maligebende stlindliche Verkehrsstarke M und mafigebende LKW-Anteil P:
M= 87,3 tags

M= 116 nachts

mafgebender LKW-Antei}

P= 4% tags

P= 1% nachts

Zulassige Héchstgeschwindigkeit 50 km/h.
Geschwindigkeitskorrektur: '

Lvtags =-50 dB

" Ly nachts =-6,0 dB

Strallenoberflache, nicht geriffelter GuRasphait

Lstro =0dB
Steigung 0 %
LSTG =0 dB

Der Emissionspegel im Abstand von 25 m betragt danach
Lm 25tags =57,9dB-50dB =529dB
Lmn 25 nachts =482 dB-60dB =422 dB

Die geplante Bebauung hat zur K 36 einen Abstand von mindestens 70 m. Daraus
ergibt sich gemaf Bild 19 der DIN 18005 eine Reduzierung des Larmpegels um 8,0
dB. Somit ergeben sich Beurteilungspegel von

L, 70tags =529dB-6,0dB=469dB

Lr 70 nachts = 42,2 dB —6,0 dB = 36,2 dB




Anlage 7

Verkehrslarmbelastung durch das geplante Baugebiet
Berechnungen geméapR 16. BImSchV

Gemal Anlage 6 betragt der vorhandene Mittelungspegel im Abstand von 25 m von
der Achse der K 36:
Ln 25 tags/nachis = 52,9dB /42,2 dB

Das Wohnhaus im direkten Einmindungsbereich der geplanten ErschlieRungsstralle
hat einen Abstand von ca. 18 m zur Achse der K 36. Daraus ergibt sich beziiglich
des von der K 36 verursachten Larms eine Erhéhung des Larmpegels von 2,0 dB.
Somit ergeben sich Beurteilungspegel von:

Verkehrsldrmbelastung K 36:
Lr 18 tags/nachts = 54 9dB (A) / 44,2dB (A)

Mit den geplanten Baugebieten WA und MI 2 werden ca. 16 neue Wohngrundstlicke
- geschaffen. Durch die Zulassigkeit von Doppelhdusern sind demgemafl maximal 32
WE mdglich. Nach vorliegenden Vergleichswerten kann einschlieilich Besucher- und
Dienstleistungsfahrzeugen im Mittel von 5 Fahrzeugsbewegungen je WE/Tag
ausgegangen werden, so daf} die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke durch die
Anwohner dann maximal 160 Kfz betragt.

Der Lkw-Anteil kann als sehr gering eingestuft werden und beschrankt sich auf die
Mdllabfuhr, StralRenreinigung, Mébel- und Lieferwagen 0.4.. Im Sinne einer
Betrachtung der "unginstigsten Situation" wird bei der Abschatzung der
Vorbelastung nachfolgend mit p=1% gerechnet.

"Anhand der 16. BImSchV ergeben sich daraus folgende Werte:

DTV-Wert 160
stund!. Verkehrsstarke M tags = 9,6
stiindl. Verkehrsstarke M nachts = 1,7
maigebender LKW-Anteil P = 1% tags/nachts

Mittelungspegel (Verkehrslérm Erschlieungsstralie):
Lm 25 tags/nachts= 47 4 dB (A) / 39,9dB (A)

Zuléssige Hochstgeschwindigkeit 30 km/h Geschwindigkeitskorrektur:
Dv tags/nachts= - 8,4 dB _

StralRenoberflache, nicht geriffelter GuRasphalt

Dstro =04dB :

Steigung 0 %

DSTG =0dB

Das Wohnhaus befindet sich in einem Abstand von ca. 12 m zur Mitte der Fahrbahn.
Unter Berlcksichtigung dieses Abstandes ergibt sich eine Erhdhung des Larmpegels
von 5,1 dB (Diagramm 1lI). Durch Boden- und Meteorologieddmpfung in Abhangigkeit




von der mittleren Héhe h m (Diagramm 1V) reduziert sich der Larmpegel um 0,3 dB.
Somit ergeben sich Beurteilungspegel von:

Verkehrslarmbelastung geplante ErschlieRungsstrale:
L, 12 tagsinachts= 43,8 dB (A) / 36,3 dB (A)

Diese zusatzliche Belastung aus dem ErschlieRungsverkehr erhéht den vorhandenen
Larmpegel L+18 (K 36) auf einen Gesamtbeurteilungspegel (Diagramm V) von:

Gesamtbelastung Verkehrsléarm K 36 + Baugebiet:
L, tags/nachts= 55,2dB (A) / 44,8 dB (A)

Die Larmbelastung durch die ErschlieBung des geplanten Baugebietes erhéht sich
durch den zu erwartenden Verkehr um tags 0,3 dB (A) und nachts um 0,6 dB (A).
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