Begriindung zum
BEBAUUNGSPLAN NR. 72 -

"Moorende"

Gemeinde Liljenthal

mit 8rtlicher Bauvorschrift
iiber Gestaltung

zugleich Aufhebung eines Teilbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 56 - YSonnenblick®
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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes
{BBauG) in der Fassung vom 18.08.1876 (BGBl. I S. 2256, ber.

5. 3617), gedndert durch Artikel S Nr. 1 der Vereinfachungs-
novelle vom 03.72.1976 (BGBL. I S. 3281) und durch das Gesetz
zur Beschleunigung von Verfahrern und zuf Erleichterung von
Investitionen im Stddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBl. I 5. 949)
und der §§ 56 und $7 der Niedersdchsischen Bauordnung vom
23.07.1973 (Nds. GVBl. 8. 259), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 18.08.1984 (Nds. GVBL. S. 53), in Vefbindung mit § 1
der Niederséchsischen Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
baugesetzes (DVBBauG) vom 19.07.1978 (Nds. GVBl. 5. 560),
zuletzt gedndert durch die 2. Verordnung zur Anderung der
Niedersdchsischen Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbau-
gesetzes vom 10.72.1980 (Nds. GVBl. 5. 4%0) und des § 40 der
Niedersichsischen Gemeindeordnung {(NGQ) vom 22,08.1982 (Nds.
GVB1., 8. 229), zuletzt ged@ndert durch Artikel T des Neunten
Gesetzes zur Anderung der Niedersichsischen Gemeindeordnung und
der Niedersichsischen Landkreisordnung vom 10. Mai 1986 {Nds.
GvBl. S. 140, 196), hat der Rat der Gemeinde Lilienthal in
seiner Sitzung am 23.06.1986 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 72 - "Moorende", Gemeinde Lilienthal, und seiner Begriindung
zugestimmi und die Offentliche Auslegung beschlessen. Der Ent-
wurf der Begriindung hat gemdB § 2 a (6) BBauG vom 22.07.10986
bis 21.08.1986 zusammen mit der Planzeichnung ausgelegen.

Die allgemeinen Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung {(Be-
teiligun der Biirger nach § 2 a {2) BBau€G) wurden im Rahmen
einer Blirgerversammlung am 0%.07.1984 nach Bekanntmachung von

Anhdrungszeit und -~ort Sffentlich dargelegt.

Mit der Aufstellung des Bebhawmungsplanes Nr. 72 — “Moorende" ist
zugleich die Aufhebung eines Teilbereiehes des Bebauungsplanes
Nr. 56 - "Sonnenblick" vem 15.02.19872 wverbunden.
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PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage fiir anstehenden Bebauungsplan ist unter
Verwendung der vom Katasteramt Osterholz-Scharmbeck zur
Verfiigung gestellten Rahmenkarte, M. = 1 : 1.000, erstellt

worden.

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 betrifft
einen Bereich im Ortsteil Worphausen, im Nordosten des

Gemeindegebietes.
Das Planungsgebiet umfalt

1.) eiln Gebiet zZwischen der StraBe "Sonnenblick" im Westen,
der Moorender StraBe (K 36} im Norden, dem Tiischendorf-
Worpshauser Graben im Siiden und der Ostgrenze des Flur-

stlickes 64/2 im Osten,

2.) ein Gebiet westlich des Tiischendorf-Worphauser Grabens
zwischen der StraBe "Sonnenblick”"™ {(im Norden) und dem

Schrotersdorfer Weg {(im Siiden).

Von den Festsetzungen des Bebauungszplanes betroffen werden
die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke bzw.

Fiurstiicksbereiche.

Der Geltungsbereich ist im einzelnen aus der Planzeichnung

sowie der nachfolgenden Ubersicht zu ersehen:
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Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf die in
§ 9 BBauG aufgezeigten Leitbilder fir die Aufstellung von

Bauleitplénen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungs-

verordnung.
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5.)

STAND DER BAULEITPLANUNG

Vorbereitende Bauleitplanung

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 72 liegenden FlHchen sind im wirksamen Flichen-
nutzungsplan der Gemeindeé Lilienthal als "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) mit einer GFZ von 0,3 und als "Fliche fiir

die Landwirtschaft" dargestellt.

Die 5. Fldchennutzungsplan-Anderung stellt die Voraus-

setzungen f£iir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72

dar. Gemdl § 8 Abs. 3 BBauG soll der Bebauungsplan im
Parallelverfahren mit der Fléchennutzungsplan—ﬁnderung

aufgestellt werdes,

bie Durchfiihrung der Fléachennutzungsplan-Anderung mit den
darin verankerten Nutzungsinderungen schafft die Voraus-
setzungen filir diée andgestrebte stidtebauliche Entwicklung

in diesem Raum.

Verbindliche Bauleitplanung

Wie bereits in Pkt. 1 ausgefiihrt wurde, ist mit der Auf-
stellung gegenstdndigen Bebauungsplanes die Einbeziehung
eines Teilbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungs-

planes Nr. 56 - “Sonnenblick" verbunden.

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Gemeinde Lilienthal
in seiner Sitzung am 15.02.1982 als Satzung beschlossen,
gemdB Verfiigung des Landkreises Osterholz vom 29.089.1982

unter Auflagen/MaBgaben genehmigt und nach Durchfiihrung
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der erforderlichen Verfahren mit der Bekanntmachung am

26.05.1983 rechtsverbindlich geworden.

Die Einbeziehung eines Teilbereiches des Bebauungspl anes
Nr. 56 in den Geltungsbereich gegenstindigen Bebauungs-—
planes wird erforderlich, um die Frage der Schmutzwasser—
kanalisation regeln und die Pithrung der dazu erforder-
lichen Leitungen im Bereich zwischen der StraBe "Sonnen-

blick" und dem Schrétersdorfer Weg sichern zu kdnnen.

Es ist besonders darauf hinzuweisen, daB mit der Einbe-
ziehung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 56 in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 die bis-—
herigen Festsetzungen mit Erlangen der Rechtskrafit dieses
- aufier Krafi treten und damit der Bebauungsplan in dem

betroffenen Teilbereich aufgehoben wird.

ANSCHLUBPLANUNGEN

Der Bebauungsplan Nr. 72 hat im Westen unmittelbar AnschluB an

den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 56 - "Sonnenblick".

Belange des Immissionsschutzes werden in den Grenzbereichen,

soweit erkennbar, nicht berihrt,.
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7.) PLANUNGSANLABR, PLANERISCHE ZIELSETZUNGEN

Stddtebauliche Situation

Das Planungsgebiet ist mit Ausnahme eines Bereiches 3zt
lich der Strafe "Sonnenblick" bzw. ndrdlich des Schriters-
dorfer Weges sowie der vorhandenen Bebauung im Bereich des
Flurstlckes 86/2 noch v8llig unbebaut und steht hier in

jandwirtschaftlicher Nutzung.

Planungsgrundsdtze, Planuagserfordernis

Im Rahmen der Aufstellung und Durchfihrung der 5.
Fldchennutzungsplan-Anderung sind bereits die Planungs-—
grundsdtze sowie das Planungserfordernis und die daszu
erforderliche Abwdgung im wesentlichen dargelegt worden.
Es wird insofern auf den Erlduterungsbericht zur 5.
Flichennutzungsplan-Anderung und die dortigen Ausfihrungen

verwiesen.

Die mit der Planung verfolgten Planungsgrundsitze, wie sie
im anstehenden Bebauungsplan konkretisiert werden, werden
nachfolgend -zum besseren Verstadndnis des planerischen

Gesamtkonzeptes- noch einmal wiedergegeben:

(1) Aufgabe der Bauleitplanung ist es u.a., eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung such in den AuBen-—
siedlungen zu gewdhrleisten. Die lange Jahre ver-
folgte Zielsetzung, die Siedlungsentwicklung nur auf
die Hauptorte zu konzentrieren, hat zu miBlichen
Auswirkungen der doérflichen Entwicklung gefiihrt.

Aufgrund dieser Situation muB dafiir gesorgt werden,
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daB die Voraussetzungen fiir eine angemessene

eigenddrfliche Entwicklung geschaffen und gesichert
werden. Im Interesse der Pflege, der Erhaltung und
der Forderung der Dorfgemeinschaften ist dies eine

unbedingte Notwendigkeit.

Dieser Grundsatz mufB auch fiir demr Raum Worphausen
gelten, und zwar unter Berlicksichtigung der hier
vorhardenen guten infrastrukturellen Ausstattung
{Schule, Kindergarten, Sporteinrichtungen, Post,
Feuerwehr, Geschdfte des tdglichen Bedarfs, Dienst-
leistungsbetriebe, Gaststdtte u.a.) sowie der

gegebenen guten verkehrlichen Anbindungen.

{2) Aufgabe der Bauleitplanung ist es unter anderem, eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewdhrleisten {vgl. § 1(6)} BBauG}.
Das bedeutet, daB die Bauleitplanung alle Belange in
dieser Richtung zu beriicksichtigen hat und auch dazu
beitragen mufl, daf die Eigentumsbildung in weilten
Kreisen der Bevdlkerung gefdrdert und gesichert wird.
Demgemi ist es auch Aufgabe der Gemeinde, dafir zu
sorgen, dal weiten Bevdlkerungskreisen die Moéglich-

keit eingerdumt werden mufB, Eigentum zu bilden.

(3} Das trifft insbkesondere auch fiir Bevdlkerungsgruppen
mit geringem Einkommen =zu, denn entsprechend der
Regelung im 2. Wohnungsbaugesetz ist die Gemeinde
verpflichtet, den sozialen Wohnungsbau zu férdern.
Aus dieser Aufgabenstéllung heraus und im Hinbiick

auf die im zentralen Ortsbereich von Lilienthal
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bestehenden hcohen Grundstiickskosten strebt die
Gemeinde an, die Zielsetzungen u.a, auch in diesem
Planungsbereich zu realisieren und im Rahmen eines
Wohnungsbauprogramms hierfiir Grundstiicke zu ver-
mitteln. Die Gemeinde ist sich mit den betroffenen
Grundstiickseigentiimern in dieser Zielsetzung einig,

so daB Spekulationen ausgeschlossen sind.

{4} Bereits im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der 5.
Fldchennutzungsplan-Anderung ist die Standortfrage
—-insbesondere auch im Hinblick auf die bereits im
Flachennutzungsplan im Bereich Lininghausen dar-
gestellten Wohnbaufldchen- sehr eingehend untersucht

und ilberprift worden.

Dazu ist zu sagen, daB die FlEchen in Lﬁniﬂghausen
jetzt und auch langfristig gesehen nicht zur Ver-
fiigung stehen. Aufgrund dieser Sachlage sah sich die
Gemeinde veranlaBt, den Bebauungsplan fir den Bereich
Liininghausen nicht rechtsverbindlich werden zu lassen
und nach Alternativl&sungen zu suchen. Dies hat zu
dem Ergebnis gefilihrt, die Weiterentwicklung in den
Raum Moorende zu verlagern, da sich hier Mdglich-
keiten anbieten und auch Schwierigkeiten in Bezug auf

den Grunderwerb nicht gegeben sind.

In Anbetracht dieser Situation ist es Zielsetzung der
Gemeinde, die Planungserfordernisse, wie sie sich aus
den vorab genannten grundsdtzlichen Kriterien heraus
ergeben, im Rahmen gegenstdndigen Bebauungsplanes
-unter Einbeziehung einer Erweiterungsfliche nach
Nordosten hin- durchzusetzen. Dies trifft in
besonderem MaRe auch auf die Bestrebungen der

Gemeinde zu, eine Eigentumsbildung auch Bevdlkerungs-
gruppen mit geringem Einkommen zu ermdglichen.
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(5)

Die dafir infrage kommende Fliche im Nordosten des

Planungsgebietes ist vom Umfang her gesehen noch als

Abrundung zur bereits vorhandenen Bebauung anzusehen.

Es versteht sich jedoch, daB bei einer evtl. Weiter-

entwicklung zu ilberpriifen ist, ob die Darstellungen
in Lﬁninghéusen wegen der nicht gegebenen Realisie-
rungsmiglichkeiten weiterhin aufrechterhalten bleiben
solien oder ob eine Umwidmung vorzunehmen ist. Durch
die gegenstindige Planung wird daflir ein Erfordernis

jedoch noch nicht gesehen.

In Bezug auf die Verlagerung der weiteren Wohnbau-
entwicklung in den Nordosthereich gegenstandigen

Bebauungsplanes ist auch noch folgendes auszufiihren:

Bereits in friheren Jahren ist versucht worden, den
noch unbebauten Innenbereich zwischen Schréotersdorfer
Weg und der StraBe "Sonnenblick" fiir eine Wohnbebau—
ung zu erfassen. In diesem Bereich befindet sich

jedoch ein Tischlereibetrieb. Im Zusammenhang mit

einem n6rdlich daran angrenzenden friiheren Bebauungs-

plan ist ein Normkontrollverfahren durchgefiihrt
worden. In diesem wurde entschieden, daB im Umkreis
von 80 m des Betriebsgel&ndes, gemessen von dessen
Nordostgrundsticksecke, eine Wohnbebauung nicht
zulassig ist. Aufgrund dieser Situation kommt der
angesprochene Bereich fir eine weitere Wohnbebauung

nicht in Frage.

Mit Wirkung vom 01.07.1983 sind die Gemeinden
verpflichtet, die Abwasserbeseitigung zu gewihr-
leisten. In diesem Zusammenhang wird auch Wor phausen

an das zentrale Abwdssernetz angeschlossen.
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(6)

Dazu ist festzustellen, daB der Bereich "Sonnenblick"

‘bereits angeschlossen ist, wihrend der 8stlich

gelegene Siedlungsbereich "Wiesengrund"/“Zur Aue™ der-
zeit Anschluf erhdlt. Der baureife Entwurf dazu liegt
vor., ebenso stehen die erforderlichen Haushaltsmittel

zur Verfiigung.

Im Zusammenhang mit den Planungen bezliglich der
Abwasserbeseitigung ist auch darauf hinzuweisen, daB
die Bauleitplanung nicht nur Anforderungen an die
stddtebaulichen Gesichtspunkte stellt, sondern sie
mif} auch denen eines wirtschaftlichen Stidtebaus
Rechnung tragen. Aus diesem Grunde muB die Gemeinde
in besonderem MaBe bestrebt sein, die Abwasser-—
beseitigungsanlagen so rentabel wie mbglich zu
konzipieren und dafiir zu sorgen, daid die mdglichen

Kapazitdien ausgenutzt werden.

Im Hinblick auf eine wirtschaftliche Erschliefung und
eine tragbare Verteilung der Erschliefungskosten ist
auch dieser Aspekt von besonderer Bedeutung beziiglich
der kiinftigen Planungskonzeption. Ebenso mufl im
Rahmen der Bauleitplanung auch sichergestellt werden,
daB fiur die mit der Regelung der Abwasserbeseitigung
erforderlichen MaBnahmen die entsprechenden Voraus-
setzungen geschaffen werden. Die eingeplante Er-
weiterungsflache im Nordosten des Bebauungsplan-

gebietes ist auch unter diesem Aspekt zu sehen.

Im Rahmen des Planungsverfahrens ist durch den Land-
kreis Osterholz nochmals auf die Darlegung einer
ausreichenden Begriindung £lir die Verlegung der
baulichen Entwicklung von Liininghausen nach Mcorende
hingewiesen worden, insbesondere auch unter Beriick-

sichtigung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen
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in Lininghausen und der durch das BBauG gegebenen

Moglichkeiten.

Die Ausfiihrungen des Landkreises sind nochmals ein-
gehend gepriift und erdrtert worden. In Ergdnzung zu
den bereits in Pkt. (1) - (5) dargelegten Planungs—
kriterien ist zu der planerischen Entscheidung der
Gemeinde, wie sie in gegenstindigem Bebauungsplan

dokumentiert wird, folgendes auszufiihren:

Die Gemeinde Lilienthal sieht zur Zeit keine Chance,
die Entwicklung einer Wohnbebauung im Raum Lining-
hausen welterzuverfolgen, trotz aller Moglichkeiten,
die durch das BBauG gegeben sind. Es ist z.Zt. auch
nicht Planungswille, evtl. derartige MafBnahmen einzu-

leiten.

Die Gemeinde ist sich bewuBt, daB -langfristig
gesehen- ilberpriift werden muB, ob die weitere
stddtebauliche Entwicklung sich nach Moorende
verlagern soll, oder aber die MSglichkeiten in
Lininghausen -trotz aller damit verbundener Proble-
matik-~ neu in Angriff genommen werden sollen. Falls
sich die Planung weiter nach Moorende hin orientieren
sollte, so muB sich die Gemeinde zu gegebener Zeit
Gedanken machen, ob die Planung in Liininghausen ganz
aufgegeben werden soll und die Flichen aus der
Planung herauszunehmen sind (sh. auch Pkt. (4)). Der
derzeitige Planungsansatz in Moorende 138t hierzu ein

Erfordernis derzeit jedoch nicht erkennen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient den vorgenannten
Zielsetzungen und schafft die Voraussetzungen flir eine
stadtebauliche Entwicklung, die den gesamtplanerischen
Grundsatzen der Gemeinde Lilienthal Rechnung tr8gt.
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7.3

Planungsziele

Mit der Aufstellung gegensténdigen Bebauungsplanes sind

insbesondere folgende Zielsetzungen verbunden:

(1) Sicherstellung der stddtebaulichen Ordnung im Bereich
"Sonnenblick™ und Schrétersdorfer Weg unter Beriick-~
sichtigung der erschlieBungstechnischen Notwendig-
keiten und der angestrebten gesamtplanerischen

Integrierung.

(2) Das von der Gemeinde angestrebte Wohnungsbauprogramm
(Schaffung von Wohnbaugrundstiicken fiir Bevdlkerungs-
kreise mit geringem Einkommen) soll im nordéstlichen
Planungsbereich realisiert werden und trigt den dies-
bezliglichen Zielsetzungen der Gemeinde entsprechend

Rechmung.

(3) Berlicksichtigung der landschaftspflegerischen
Belange, insbesondere in Bezug auf den zu beriick-

sichtigenden Baum- und Gehdlzbestand.

(4) Entwicklung einer Planungskonzeption, die den
derzeitigen Nutzungsgstrukturen, den Entwickiungs-
grundsatzen der Gemeinde und den verschiedensten

Belangen Rechnung trigt.

Gesamtplanerische Abwidgung zu der geplanten Bebauung im

Bereich des Bebauungsplan Nr. 72

Im Rahmen des Planungsverfahren sind von privater Seite aus
Redenken gegen den Bebauungplan geduBert worden. Es sind

dazu folgende Griinde andegeben worden:
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a) fehlende stiddtebauliche Begriindung

b) Zersiedelung der Landschaft mit Eingriffen in Natur und
Landschaft

c) Zerstdrung eines landwirtschaftlich strukturierten

Raumes
d} Zerstdrung des Erholungsraumes

e} fehlende Infrastruktur, fehlende Sffentliche Verkehrs-—

verbindungen
f) =zusHdtzliche verkehrliche Belastungen

g) Es bestehen noch ausreichende Méglichkeiten fiir eine
Wohnbebauung in noch nicht ausgeschdpften Bebauungs-

planen.

h} Es wird bestritten, daB die geplante Bebauung attraktiv
flir einkommensschwache Bevdlkerungsgruppen ist, da der
zu erwartende Preis hoch und die Lebenskosten wegen der

fehlenden Infrastruktur sehr teuer sind.

i) Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 56 - "Sonnenblick"
befinden sich noch groBe Liicken. Die Planung steht dem
welteren Ausbau um den alten Ortskern Lilienthal ent-

gegen.
j) Verletzung der Interessen der betroffenen Anlieger.

Es wird auflerdem befiirchtet, dal die Planung nur 2ine erste
Stufe zu einer Gesamtbebauung zwischen "Sonnenblick" und
der Siedlung an der StraBe "Zur Aue” darstellt und deswei-—

teren die Ansicht vertreten, daB die Verfiigbarkeit von
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Pldche nicht Planungsgrund sein darf. In diesem Zusammen—

hang wird die Auffassung vertreten, daB der friihere Bebau-

ungsplan Nr. 8 eine sinnvolle stddtebauliche Entwicklung

bewirken und gegenstédndige Planung iiberfliissig machen

wirde. Es wird fiir m8glich gehalten, daB diese wenigstens

‘tellweise auch realisiert werden kbnnte.

Die Bedenken sind eingehend Uberpriift und erdrtert worden.

Im einzelnen ist dazu folgendes auszufiihremn:

Im Erlduterungsbericht zur 5. Fléchennutzungsplanuﬁnderung

sind eingehend PlanungsanlaB und Planungsziele fiir die

gegenstandige Planung in Moorende dargelegt und in Pkt. 7.2

der Begriindung zum Bebauwungsplan wiedergegeben worden. Es

wird insofern auf die Ausfilhrungén in Pkt. 7.2 verwiesen.

Im tibrigen ist zu den Bedenken folgendes auszufiihren:

(1)

(2}

Die Planung wird als Abrundung zu der Wohnbebauung im
Bereich "Sonnenblick " gesehen. Eine Weiterentwicklung
bis zum Siedlungsbereich "Zur Aue“/"Wiesengrund" steht
im Rahmen gegenstandiger Planung nicht zur Diskussion

und ist damit auch nicht planungsrelevant.

Die Planungskonzeption ist so entwickelt worden, dabB
eine gute stddtebauliche und landschaftliche Einbin-
dung gesichert und Nachteile fiir die Landwirtschaft
sowie fiir die Erholungsbelange nicht in einem Make

gesehen werden, die zu einer Unvertriglichkeit der

Nutzungen fiihren konnte. In diesem Zusammenhang ist
auch zu berilicksichtigen, daf die LandbauauBenstelle

~als Interessenvertretuhg der Landwirtschaft- aus—
driicklich darauf hingewiesen hat, daB gegen die Pla-
nung in dem jetzt vorliegenden Umfang und vom Grund-

satz her keine Bedenken bestehen.
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(3)

(4)

(5}

(6)

(7)

(8)

Beziiglich der Weiterentwicklung der Wohnbebauung im
Raum Liuninghausen sieht die Gemeinde keine MoOglichkeit
mehr, diese Planung welterzuvertfolgen, zudem es auch
nicht Planungswille ist, Ma8nahmen, die sich aus dem
BBauG ergeben, zu ergreifen (s. auch Erlduterungshe-
richt zZur 5. Flachennutzungsplan-Anderung sowie PKt.

7.2 {4) und (6} dieser Begriindung).

Die Verfligharkeit der Flachen ist zwar vorteilhaft fir
die nachfolgende Realisierung der Planung, sie be-
stimmt jedoch nicht die Planungsgrundsidtze. MaRgebend
hierfiir ist die unmittelbare Anlehnung an einen vor-

handenen Siedlungsbereich.

Die Gemeinde ist -gemdf ihren Zielsetzungen-
bestrebt, die Finanzierung so zu gestalten, dalk sich
auch fiir einkommensschwdcher Bevdlkerungsgruppen

MOglichkeiten flir den Wohnungsbau ergeben.

Im Bereich "Sonnenblick" stehen nur noch ganz wenige
Baugrundstiicke zur Disposition, da gerade in letzter
Zeit filnf weitere Baugrundstiicke bebaut wurden bzw.

zur Bebauung anstehen.

Durch die Planung wird zusitzlicher Verkehr nur un-
wesentlich erzeugt, da im Ostlichen Planungsbereich
nur 18 neue Wohneinheiten méglich sind. Dariiber hinaus
wird der Verkehr direkt zur Moorender SirafBe abge-
leitet, so daBl Siedlungsbereiche verkehrlich nicht

belastet werden.

Wie bereits in der Begriindung ausgefiihrt wurde {s.
Pkt. 7.2 (3))}, bestehen im Ortsbereich von Lilienthal
sa hohe Grundstiickskosten, daR die angestrebte Bereit-

stellung von Wohnbaugrundstiicken auch fiir einkommens-
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schwdchere Bevdlkerungsgruppen dort nicht realisiert
werden kann. Es muBte deshalb nach AlternativmBglich-
keiten in den Randbereichen gesucht werden. Der Stand-
ort Moorende hat entsprechende Ansatzpunkte ergeben,
die im Rahmen gegenstindiger Planung konkretisiert

wurden.

(9) Es ist nicht erkennbar, dap die Planung in Moorende
Nachteile fiir die Bewohner der Siedlungsbereiche
"Sonnenblick” und "Zur Aue"/Wiesengrund” mit sich
bringt. Die geplante Bebauung schlieBt sich der vor-
handenen Bebauung im Bereich "Sonnenblick" unmittelbar_
an. Dié planerischen Festsetzungen sind so getroffen
worden, daB eine gute stddtebauliche Einbindung er-
reicht wird, In diesem Zusammmehhang ist auch zu be-
tonen, daB gerade in Bezug auf die Festsetzung der Art
der baulichen Nutzung (WR) den Wiinschen der Anlieger

Rechnung getragen wurde.

Unter Berlicksichtigung der Darlegungen im Erl3uterungsbe-
richt zur 5, Fldchennutzungsplan-Anderung und in Pkt. 7.2
dieser Begriindung sowie der vorab gemachten Ausfiihrungen

sind die Bedenken zuriickgestellt worden.
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9.)

INHALT UND RECHTSWIRKUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebaiungsplan Nr. 72 enthdlt insbesondere Fest-

setzungen tiiber
a} Art und Mapd der baulichen Nutzung, einschl. Festsetzungen

der liberbaubaren bzw. nicht iliberbaubaren Fl&chen, der

Geschossigkeit und der Bauweise,

b) Grinfiidchen {(Spielplatz) und

@) Verkehrsfl3chen.

Die Festsetzungen sind im einzelnen aus der Planzeichnung zu

ersehen.

Durch den Bebauungsplan wird in seinem Geltungsbereich die
stddtebauliche Entwicklung geordnet und rechtsverbindlich

festgesetzt.

Der Bebauungsplan bildet die rechtliche Grundlage fiir die
MaBnahmen, die zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderlich

sind.

STADPEBAULICHE ERLAUTERUNGEN

5.1 Verkehrliche ErschlieBung

9.1,% AuBere verkehrliche ErschlieBung, Belange
des ibersrtlichen Verkehrs

Die &uBere verkehrliche ErschlieBung des Planungs-

gebietes erfolgt iiber die Moorender Strafe (XK 36).
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An diese so0ll das zur Planung anstehende Gebiet im
Nordosten des Bebauungsplan-Gebietes iiber eine
PlanstraBe angeschlossen werden. AuBerdem besteht
bereits iiber die Strafe "Sconnenblick" eine An-
bindung an die Moorender Stfaﬁé.'Ein Grundstiick

miiBte direkt an die K 36 angeschlossen werden.

Den Belangen des iiberSrtlichen Verkehrs wird durch

folgende MaBnahmen Rechnung getragen:

(1} Festsetzung von Fldchen, die von jeglicher
sichtbehindernder Nutzung und Bepflanzung iiber
0,80 m, gemessen iiber OK-Fahrbahn, freizu-
halten sind (im Einmiindungsbereich Moorender
Strafe/Planstrafe und Moorender StraBe/Strale

"Sonnenblick®).

Von den genannten Festsetzungen werden die
Sichtflachen betroffen, die sich aus den vomn
Straflenbaulasttridger geforderten Sichtdrei-

ecken mit Schenkellangen ven 52/22 m ergeben.

(2) Sicherstellung der Méglichkeiten fiir eine
verkehrsgerechte Ausbildung des Einmiindungs-
bereiches der Planstrafie in die Moorender

StraBe {K 36).

Bevor der verkehrsgerechte AnschluB zur Durch-
fihrung gelangt, sind die Ausbaupline dem
StraBenbaulasttréger zur Priifung und Genehmi-
gung vorzulegen. Sie werden Bestandteil der
dann gem&B § 34 NStrG in Verbindung mit Nr. 3
der StraBenkreuzungsrichtlinien (StrKR) abzu-

schlieBenden Vereinbarungen.
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{3)

Festsetzung eines Zu- und Ausfahrtsverbotes
entlang dex K 36 in dem norddstlichen Bereich
des von der KreisstraBe tangierten Planungs-
bereiches, elngeschlossen der unmittelbare

Einmiindungsbereich der PlanstralBe B.

5.1.2 Innere verkehrliche Erschliefiung

{13

Westlicher Planungsbhereich

Der westliche Planungsbereich wird iiber die
Strafe "Sannenblick" und eine davon nach Siiden
abzweigende Planstrafie, die als StichstraBe
ausgebildet lst, verkehrlich erse¢hlossen. Die
StichstraBe erhdlt einen Wendehammer mit einem
Durchmesser von 18 m, der ausreichende Wende-
moglichkeiten auch fiir Fahrzeuge der Ver- und

Entsorgung erdffnet.

Die PlanstraBe erhidlt nach Slden hin eine
Weiterfihrung in Form eines Geh- und Radweges.
Diese Verbindung wird erforderlich, um die
Entsorgung des Gebiletes am Schrdtersdorfer Weg
mit der erforderlichen Ableitung des Schmutz-
wassers zur StraBe “Sonnenblick" sicherzu-
stellen, sie dient andererseits aber auch der
Verbesserung in Bezug auf die Verbindungen der

Wohngebiete untereinander.

Im Rahmen des Planungsverfahrens sind Bedenken
gegen die geplante Wegeverbindung, insbescndere
auch gegen dessen Breite von 3,00 m erhoben.

Als Griinde dafiir werden angefiihrt:

a) Inanspruchnahme von Privatgeldnde
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b) Entstehen von Durchgangsverkehr und damit
Entgegenstehen der Erferdernisse in Bezug
auf eine Verkehrsberuhigung.

"Es wird angeregt, auf den Weg ganz zu ver-
zichten, da dessen Notwendigkeit in Frage ge-—
stellt wird oder die Breite auf 1,50 m zu

reduzieren.

Zu den Bedenken ist folgendes auszufithren:

(a) Grundsidtzlich ist festzustellen, daB die
geplante Verbindung zwischen der Plan-
strafe A und dem Schrotersdorfer Weg
lediglich als Geh-/Radweg gedacht ist und
fiir den Autoverkehr ausgeschlossen bleibt,
so dall die Bedenken besziiglich des Entste-
hens von Durchgengsverkehr nicht relevant
sind. Im Rahmen der Planungsdurchfiihrung
wird durch den Eirnbau von Barrieren dafiir
Sorge getragen, daB die Funktion dieser
Verbindung als Geh-/Radwey gesichert wird.

Dies ist Planungswille der Gemeinde,

b) Wie bereits zu Beginn des Abschnittes
9.2.1 (1) ausgefithrt wurde, ist die Ver-
bindung erforderlich, um die Entsorgung
des Gebietes am Schrotersdorfer Weg mit
der erforderlichen Ableitung des Schmutz-
wassers zur StraBe "Sonnenblick" sicherzu-
stellen, sie dient andererseits aber auch
der Verbesserung in Bezug auf die Verbin-

dungen der Wohngebiete untereinander.
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Die Funktion dieser Verbindung auch als
Leitungstrasse fiir die Schmutzwasserkana-
lisatien macht auch die vorgesehene

Breite von 3,00 m erforderlich.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweilsen, daB im
Rahmen der Planungsdurchfiihrung dafir
Sorge getragen wird, daB die angesproche-
ne Pappel in ihrem Bestand erhalten
bleibt und an dieser Stelle eine Einen-—

gung des Geh-/Radweges erfolgt.

Unter Beriicksichtigung der dargelegten
Argumentation wird davon ausgegangen, dab
die Bedenken weltgehend als ausgeriumt zu
ketrachten sind. Beziiglich der gewlinsch-
ten Verringerung hinsichtlich der Breite
deg Weges sind die Bedenken zuriickge-

stellt worden.

{2} Norddstlicher Planungsbereich

Die verkehrliche ErschlieBung des infrage
stehenden Planungsgebietes wird bestimmt durch
die erforderliche Anbindung an die Moorender
StraBe und erfolgt iber eine PlanstraBe (Plan-
strafBe B), die als Stichstrafle ausgebildet

ist.

Der Wendehammer am Ende der StichstraBe ist
mit einem Radius von 9,00 m so konzipiert, dan
fiir alle Ver~ und Entsorgungsfahrzeuge [(Mill-,
Rettungsfahrzeuge u.a.) ausreichende Wende-—

moglichkeiten gegeben sind.
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Die riickwirtig zur Bebauung anstehenden Grund-
sticksfldchen werden iiber die Planstrafie
Selbst {im ndrdlichen Bereich), iiber den ge-
planten Wendehammer (im Siidosten) und eine
"mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fldche" erschlossen. Die Erschlie—
HBung wird durch die im Bebauungsplan festge-
legten MaBnahmen dokumentiert und ist im
einzelnen auch aus dem der Begriindung heige-

fligten Gestalturigsplan zu ersehen.

Die innere verkehrliche ErschlieBung ist so ent-
wickelt und konzipiert worden, daB den Belangen der
Verkehrsberuhigung und der Schaffung verkehrsge-
stalterischer MaBhahmen Rechnung getragen werden
kann. Dabei ist die zur ErschlieBung eingeplante
Verkehrsfldche lediglich in ihrer Gesamtheit Fes+-
gesetzt worden. Ebenso ist auf die Festsetzung
eines Querprofils verzichtet worden. Konkrete
Aussagen Uber den Ausbau sind nicht getroffen
worden. Die konkrete Festlegung des Ausbaus ist im
Rahmen einer hierzu erforderlichen Detailplanung
unter Berlicksichtigung aller in diesem Zusammenhang
anstehender Kriterien (Zufahrten zu den Grund-
stiicken, Deckung des Stellplatzbedarfs, Griin-
planung, gestalterische MaBRnahmen) vorzunehmen und
zu konkretisieren. Dabei ist davon auszugehen, das
der Ausbau mittels einer funktions— und gestal-
tungsbestimmten Pflasterung unterschiedlicher
Farbgebung und eine gewisse Gestaltung durch die
Einordnung von Griinbereichen erfolgt. Ein Vorschlag
flir den Ausbau der Planstrafe B ist als Anlage

beigefiigt.
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Im einzelnen ist dazu folgendes auszufiihren:

Die Planung fiir die Planstrale B erfolgte in
Erkenntnis der Tatsache, daB die Gestaltung der
Verkehrsfldchen und die damit verbundene Verkehis-—
beruhigung ein entscheidendes Kriterium fiir die
Lebens~ und Wohnqualitdt eines Gebietes, fiir die
Wohnzufriedenheit, die staddtebauliche Behaglichkeit
und die Wohnlichkeit sind. Die Bebauung, der
Strafenraum und die dazugehdrenden Freirdume sind
die das Wohnumfeld bestimmenden Elemente und in
ihrer gegenseitigen Einwirkung und Beeinflussgung

die Kriterien, die die Ortsgestaltung ausmachen.

In diesein Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, daB
die Planungsverstelliungen im Hinblick auf einen
verkehrsberuhigten Ausbau der Verkehrsflichen von
der Gleichberechtigung und damit von einem Neben-
und Miteinander der einzelnen Verkehrspartner
(Autofahrer, PuBginger, Radfahrer) ausgehen. Auf
die Pominanz einer Verkehrsart und die konventio-
nelle Trennung mit Bereichen, die nur einer
Verkehrsart zugeordnet sind, soll damit verzichtet

werden.

Im Bereich dieser sog. "Koexistenzzonen" soll durch
entsprechende AusbaumaBnahmen der Autoverkehr in
seiner Geschwindigkeit vermindert und Fullgangern
und spielenden Kindern ein ausreichender
Entfaltungsraum zuerkannt werden. Im Zusammenhang
mit der Gestaltung dieser WohnstraBen ist auch
dafiir Sorge zu tragen,; daB Pldtze fiir das Aufstel-
len von Miilltonnen so angeordnet werden, daB eine
Behinderung fiir alle Verkehrsarten ausgeschaltet

wird.
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Wegen der geringen Verkehrsbelastung {nur Anlieger-
verkehr, kein Durchgangsverkehr) und des geringen
Verkehrsaufkommens reicht die im Bebauungsplan
festgesetzte Verkehrsfliche fiir die ifAnere Er-
schlieBung aus, um den Bediirfnissen des Verkehrs
Rechnung zu tragen und die Leichtigkeit und Sicher-
heit des Verkehrs, insbesondere auch die des FuB—

géngers, zu gewdhrleisten.

Zusammenfassend 1EBt sich sagen, daB durch das
innere ErschlieBungssystem nicht nur den Belangen
einer guten verkehrlichen inneren und duBeren,
sondern dariiber hinaus auch einer wirtschaftlichen
ErschlieBung und daneben insbesondere auch den
Forderungen nach verkehrsberuhigten und gestalte—
risch glinstigen Wohnbereichen Rechning getragen
werden kann. Der Bedeutung dieses Gebietes, ins-
besondere in Bezug auf dessen Wohnwert, wird damit
inr besonderem MaBe entsprochen. Auf die erforder-
lich werdenden Mapnahmen in verkehrsrechtlicher
Sicht (§ 42 (4 a) StVv0) ist hinzuweisen. Es wird
davon ausgegangen, daB der Ausbau fiir den verkehrs-
beruhigten Bereich mit der Strafenverkehrsbehdrde

abgestimmt wird.

Es ist anzumerken, daR im Rahmen dieser Begriindung
lediglich auf die M8glichkeiten eines verkehrs-
beruhigten Ausbaus hingewiesen wurde. Im Bebauungs-
plan sind entsprechende Festsetzungen zur Zweck-
bestimmung der PlanstraBe nicht enthalten, da der
Ausbau (verkehrsberuhigt oder konventionell) der
spateren Auskauplanung vorbehalten bleiben und in

dieser konkretisiert werden soll.
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Im Rahmen des Planungsverfahrens ist angeregt
worden, gestalterische Aussagen iiber die Material-—

verwendung der StraBen und Wege zu treffen.

Die Anregungen sind iiberpriift worden. Die Gemeinde
ist jedoch der Auffassung, dal das Erfordernis ent-
sprechender gestalterischer Festsetzungen nicht er-
kennbar und MaBnahmen in dieser Richtung nicht mdg-
lich sind, da der Festsetzungskatalog des § 9 BBauG
dies nicht zulant.

Ruhender Verkehr

Um den Belangen des ruhenden Verkehrs in der er-
forderlichen Weise und gem&f den bestehenden Richt-
linien entsprechend Rechnung tragen zu knnen, ist
es erforderlich, mindestens 1,4 Parkplitze bzw.
Stellpldtze je Wohneinheit zu schaffen. Im Bauge-
nehmigungsverfahren wird mindestens 1 Stellplatz
pro Wohneinheit gefordert, so daB ein verbleibender
Anteil ven 0,4 Stellplatz je Wohneinheit im

offentlichen Bereich sicherzustellen ist.

Nach den stddtebaulichen Vorstellungen ergibt sich
folgende Situation:

{1) Bereich PlanstraBe A

mogliche Wohneinheiten
= 11 x 0,4 = rd. 4 - 5 Parkplatze

{2) Bereich PlanstraBe B

moégliche Wohneinheiten
= 18 x 0,4 = rd, 7 Parkpldtze

Dem Parkplatzbedarf im Sffentlichen Bereich ist

durch die Festsetzung von Parkstreifen im Bereich
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1.5

der PlanstraBe A {5 Parkmdglichkeiten) und der
PlanstraBe B (7 Parkmbglichkeiten) in vollem Umfang

Rechnung getragen worden.

Im dbrigen ist auch darauf hinzuweisen, daf im
Rahmen eines m&glichen verkehrsberuhigten Ausbaus
weitere Parkmoglichkeiten geschaffen werden kdSnnen.
Es wird hierzu auf die Ausfiihrungen in Pkt. 9.1.2

{verkehrsberuhigter Ausbau) verwiesen.

Sichtfldchen/Sichtdreiecke

In den StraBeneinmiindungsbereichen sind fiir die zur
Sicherheit des Verkehrs freizuhaltenden Sicht-
flachen die folgenden Festsetzungen getroffen

worden:

"Die festgesetzten Sichtflichen sind oberhalb 0,80m
iber Fahrbahnoberkante der angrenzenden StraBe
stédndig von jeder sichtbehindernden Nutzung und

Bepflanzung freizuhalten."

In den Einmiindungsbereichen zur K 36 hin ergeben
sich die Sichtfl&dchen aus Sichtdreiecken mit
Schenkelldngen veon 22/52 m, im Bereich der Plan-
strafle liegt fiir die Festsetzung der Sichtflichen

ein Sichtdreieck von 22/22 m zugrunde.

Gehwegverbindungen

Das innere verkehrliche ErschlieBungsnetz wird

durch Geh- bzw. Geh-/Radwegverbindungen erginzt.

Auf die Verbindung zwischen der PlanstraBe siidlich
der StraBe "Sonnenblick" und dem Schrdtersdorfer

Weg im Westen des Planungsgebietes ist bereits in
Pkt. 9.1.2(1) hingewiesen worden. Es wird insefern

auf diese Ausfilhrungen verwiesen.
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Im itbrigen Planungsgebiet ist der geplante Wander-
weg entlang des Tischendorf-Worphauser Grabens mit
AnschluB an die PlanstraBe und die StraBe "Sonnen-—

blick" zu erwahnen.

9.2 Bauflichen

9.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baufldchen innerhalb des Planungsgebietes sind
—unter Berilicksichtigung der vorhandenen Nutzungs-
strukturen {(vorhandene Wohnbebauung im Bereich &dst-
lich der Strafie “Sonnenblick" bzw. ndrdlich des
Schrotersdorfer Weges) und der entwickelten
Planungsvorstellungen- als "Allgemeines Wohnge-
biet" (WA) und "Reines Wohngebiet” (WR) festge-

setzt worden.

Die Festsetzung der WA-Gebiete im westlichen Be-
reich orientiert sich an den umliegend festge-
legten Nutzungsarten. Mit der Einstufung als "All-
gemeines Wohngebiet" wird eine gute stddtebauliche

Einbindung erreicht und sichergestellt.

Fir den &rtlichen, noch v8llig unbebauten Planungs-—
bereich ist ein WR-Gebiet festgesetzt worden. In
Anbetracht der angestrebten Zielsetzungen (sh. Pkt.
7.2 und 7.3) werden damit die Voraussetzungen fiir
die vorgesehene Wohnbebauung geschaffen. Die Fest-
legung als WR-Gebiet schlieBt nicht gewiinschte,
andere Nutzungsarten, wie sie u.a. auch in einem
allgemeinen Wohngebiet zuldssig widren, aus und
dokumentiert den Planungswillen der Gemeinde, in
diesem Bereich eine ausschlieBliche Wohnbebauung zu

entwickeln.
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Im Rahmen des Planungsverfahrens sind von der Land-
baunauBenstelle Bedenken gegen die Festsetzung des
WR-Gebietes im Bereich der Moorender StraBe erhoben
worden, weil unmittelbar landwirtschaftliche Nutz—
fldchen angrenzen und slch hieraus Immissions—
schutzkonflikte ergeben ktnnen, Es wird dazu ausge-
fihrt, daB es wenig sinnvoll erscheint, ausgerech-
net im unmittelbaren Kontaktbereich ein WR-Gebiet,
also eln Baugeblet mit der hHochsten Schutzkate-
gorie, festzusetzen. Es wird deshalb vorgeschlagen,

die Randbereiche als WA-Gebiste vorzusehen.
Zu den Bedenken ist folgendes festzustellen:

Fiir das gesamte Planungsgebiet war urspriinglich die
Festsetzung als WA-Gebiet vorgesehen. Im Rahmen der
Birgerbeteiligung ist jedoc¢h der Wunsch an die Ge-
meinde herangetragen worden, ein WR-Gebiet einzu-
planen, damit tatsdachilich auch nur eine Wohnbebau—
ung ermoglicht wird und andére, in einem WA-Gebiet
zuldssige Nutzungen ausgeschlossen bleiben. Der Rat
der Gemeinde Lilienthal ist dem Antrag der Biirger
nachgekommen und hat die Festsetzung des dstlichen

Planungsbereiches als WR-Gebiet beschlossen.

Es wird dazu auch die Auffassung vertreten, daB
Konflikte, wie sie von der LandbauauBenstelle in
Bezug auf die Landwirtschaft befiirchtet werden,
zusadtzlich nicht entstehen, denn es muB davon
ausgegangen werden, daB dieselbe Situaticn sich
auch beli der Festsetzung eines WA-Gebietes ergeben
wiirde , wenn in diesem -was zu erwarten wire- hur
Wohnh&user entstehen wirden. Aus der tatsichlichen
Nutzung heraus ergdbe sich dazu der hohere

Schutzanspruch.

instara




Die Festsetzung als WR-Gebiet ist somit -in Bezug

auf die Planungsziele-~ logisch und konsequent.

Im iibrigen muB noch einmal betont werden, daB das
Wohnen im ldndiichen Raum -auch in einem WR-
Gebiet- unter dem Gésichtspunkt Zll sehen istf-daﬁ
hier unmittelbare Berlihrungspunkté mit der Land-
wirtschaft bestehen und deshalb in Bezug auf die
immissionsschutzrechtlichen Belange andere Beur-
teilungsmaBstibe anzusetzehn s£ind, alsg z.B. im
stadtischen Bereich. Das bedeutet, daB im l&nd-
lichen Raum auch Bewohnern von Wohngebieten im
Einzelfall ein verminderter Schutz vor landwirt-
schaftlichen Emissionen zugemutet werden kann (s.

auch Ausfihrungen unter Pkt. 9.4 (2)).
Unter Berlicksichtigung der dargelegten Argumen-—
tation sind die Bedenken und Anregungen der Land-

bauaulerstelle zurlickgestellt worden.

Geschossigkeit, MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

MaB der baulichen Nutzung, Geschossigkeit und Bau-
welse fiir die im Bebaunungsplan festgesetzten Bau-

gebiete(WR-, WA-Gebiete) sind wie folgt festgesetzt

worden:
Geschossigkeit I-Geschossigkeilt
Bauwelse o {offene Bauweise) bzw.

nur Einzelhduser zulidssig

MalR der baulichen

Nutzung GRZ = 0,2; GFzZ = 0.3

Die Festsetzungen im westlichen Bereich (WA-Ge-
biete) mit der offenen Bauweise orientieren sich an

denen, wie sie bereits im rechtsverbindlichen Be-
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banurigsplan Nr. 56 - "Sonnenblick" getroffen sind

bzw. waren.

Die planerische Einordnung ist damit sicherge-
stellt. Das bedeutet, daB die bisherigen Planungs-

grundsdtze unveridndert bleiben.

Den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
bezilglich Geschossigkeit, Bauweise und MaB der
baulichen Nutzung im Ostlichen Bereich (WR-Gebiete)

liegen die folgenden Planungskriterien zugrunde:

a) Durch die im Bebauungsplan vorgesehene I-
Geschossigkeit, die ihr zugeordnete Bauweise
und die darauf abgestellten Ausnutzungsziffern
501l nicht nur eine gute stddtebauliche,
sondern auch eine den Belangen der Landschafts-—
pflege gerecht werdende Einbindung erreicht und
sichergestellt werden. Im Hinblick auf die
gegebene Ortsrandlage und dem damit verbundenen
ilbergang zur freien Landschaft kommt diesem

Aspekt bhesondere Bedeutung zu.

b) Die Festsetzungen beziiglich Geschossigkeit,
Bauweise und MaB der baulichen Nutzung ent-
sprechen -unter Berilicksichtigung der gesamt-
planerischen Zielsetzungen- den bestehenden
Siedlungsformen der westlich angrenzenden
Wohngebiete. Es wird damit sichergestellt, dan
die Siedlungsstruktur und der Siedlungs-
charakter in den Grundziigen bewahrt und auch
—-im Hinblick auf die Weiterentwicklung der
Bebauung- negative Aspekte in dieser Richtung
ausgeschlossen bleiben, Die Mdglichkeit eines

Zusammenwachsens und einer Integrierung
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zwischen Bestand und geplanter Bebauung ist

damit gegeben. Daraus begriinden sich auch die
Festsetzungen bezliglich der Bauweise, die auf
die Errichtung von freistehenden Einfamilien-—

h3usern ausgerichtet sind.

9.2.3 SchluBanmerkungen

Innerhalb des Planungsgebietes sind -nach den un-
verbindlichen stddtebaulichen Vorschldgen— Mdg-
lichkeiten fiir rd. 27 neue Wohneinheiten (11 fiir
den Bereich der Planstrafie 3, 18 Ffiir den Bereich

der PlanstraBe B} gegeben.

9.3 Belange der Griinordnung und Landschaftspflege

9.3.1 Belange des Nds. Spielplatzgesetzes (NSpPG)

Nach dem NSpPG ergibt sich fiir die GréBe des
Kinderspielplatzes folgende Bedarfsermittlung:

1. | Baugebiete
WR-Gebiet = 1,22 ha; WA-Gebiet = 2,53 ha
3,75 ha x GFZ 0,3
2. | zuldssige GeschoBfliche insgesamt 11.250 gm

3. | Kinderspielplatzbedarft
2 v. H. voen 11.250 gm 225 gm

4. Kinderspielplatzbedarf
in ha rd. 0,02 ha

Den stddtebaulichen Richtlinien und gesetzlichen Bestim-
mungen, iach denen ausreichende Moglichkeiten fiir das
Spielen der Kinder im Freien getroffen werden spollen, ist
durch die Festsetzung eines Kinderspielplatzes im Bereich
des Wendehammers der PlanstraBe B in einer Gesamtfliche

von rd. 330 gm bedarfsgemdR Rechnung getragen worden.
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Der Standort des Spielplatzes ist in das Planungs-
gebiet so integriert, daB eine gute Erreichbarkeitr
gesichert ist und dieser flir das gesamte Planungs-
gebiet zugleich die Funktion eines Kommunikations-
bereiches filir das Planungsgebiet in seiner Gesamt-

heit erfiillen kann.

Der Spielplatz ist auch vom siidlichen Planungs-
gebiet ilber die geplante Gehwegverbindung gut

erreichbar.

Im Rahmen des Planungsverfahrens ist vom Landkreis
die Ansicht vertreten worden, daB die Lage des
Spielplatzes inmitten eines Wohngebietes in Bezug
auf das Ruhebedlirfnis der Anlieger unmittelbarer
Ndhe der ilberbaubaren Grundstiicksflichen unginstig
ist. Es wurde angeregt, den Standort flir den
Spielplatz so zu widhlen, das Beeintrdchtigungen filr
die Wohnbebauung mdglichst gering gehalten werden.
Als Standert sollte eine Randlage des Planbereiches
gewdhlt werden und den Bestimmungen des NSpPG (§ 2
Abs. 3 Satz 2} und dem AbwiAgurigsgebot (§ 1 Abs. 7

BBauG) Rechnung getragen werden.

Die Bedenken und Anregungen sind iiberprift worden.
Die Gemeinde vertritt jedoch die Auffassung, dad
der Standort des Spielplatzes im Anschluf an den
Wendehammer der PlanstraBe als besonders gunstig
anzusehen ist, da dieser ja auch -insbesondere bei
einem verkehrsberuhigten Ausbau- mit zum Spielen
(Rollschuhfahren, Ballspielen etc.) genutzt werden

kann.

Auch an einem anderen Standort wird die Wohnbebau-

ung betroffen. Dabei ist aber zu berlicksichtigen,
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dal von Spielpldtzen ausgeheride Emissionen von der

anliegenden Wohnbebauung hinzunehmen sind.

Unter den genannten Gesichtspunkten wird eine
Notwendigkeit der Standortverlegung fiir den Spiel-
platz nicht gesehen. Die Bedenken des Landkreises

sind demgemdBR zuriickgestellt worden.

Es wird davon ausgegangen, daB der Spilelplatz eine
den Erfordernissen entsprechende Ausgestaltung
sowie eine ausreichende Ein- und Durchgriinung er-
fdhrt. Im Rahmen des Bebauungsplanes sind filir die
erforderlichen, angestrebten und gewiinschten Ein-
griinungsmaBnahmen Festsetzungen gemdB § 9 (1)
Ziffer 25 a BBauG nicht getroffen worden. Die Fest-
legung der BepflanzungsmaBnahmen, die Planungswille
der Gemeinde sind, sollen im Rahmen der Planurigs—
durchfihrung auf der Grundlage einer entsprechenden

Detailplanung fir den Kinderspielplatz erfolgen,

Hierzu ist in Bezug auf die im Bebauungsplan fest-

gelegte GroBenordnung noch folgendes festzustellen:

Unter Beriicksichtigung der erforderlichen und ange-
strebten EingrinungsmaBnahmen kéinnte die Netto-
spielplatzfldche gegeniiber der gemdn § 3 NSpPG ge-
forderten SollgriSRe (300 gm) eine Unterschreitung
erfahren. Trotzdem hat die Gemeinde auf die Ein-

planung einer groBeren Fliche verzichtet.

MaBgebend hierfiir sind wirtschaftliche Griinde
(mbglichst sparsame ErschlieBung), aber auch die
Tatsache, daf durch den vorhandenen Spielplatz an
der StraBe "Sonnenblick"” und den vorgesehenen ver-—

kehrsberuhigten StraBenausbau zusdtzlichHe und somit
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auch ausreichendé Mbglichkeiten fiir das Spielen der

Kinder gegeben sind {(s. nachfolgende Ausfiihrungen) .

Im Ubrigen sind in Bezug auf die Spilelplatzver-

sorgung nach folgende Hinwgise zu geben:

(i} Die Spielplatzversorgung des westlichen Pla-
nungshereiches ist durch den Spielplatz im
Bereich der StraBe "Sonnenblick" bereits
sichergestellt. Dies ergibt sich aus den im
Bebauungsplan Nr. 56 - "Sonnenblick" festge-

legten Mafinahmen.

Die EBrmittlungen fiir den Spielplatzbedarf im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 56 "Sonnen-

blick" fihren zu folgendem Ergebnis:

1.| Baugebiete am
WA-Geblete = 3,084 ha
3,084 ha x GFZ 0,3

2,] zulidssige Geschossfliche
lnsgesamt 9.250,0
3.| Kinderspielplatzbedarf
2 v.H. von 9.250 gm 185,0
4.] Kinderspielplatzbedarf
" in ha rd. 0,02 ha

Der im Bebkauungsplan Nr. 56 festgesetzte
Spielplatz hat eine GrdBe von B10 gm und ist
ven allen im Bebauungsplan Nr. 72 festgesetz-
ten Wohngebieten auf Wegen unter 400 m zu

erreichen.

Da sich aus dem Bebauungsplan-Gebiet Nr. 72
nur ein Spielplatzbedarf von 225 gm ergibt,
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wiirde der im Bereich "Sonnenblick" festge-
setzte Spielplatz gréfen- und lagemdBig
ausreichen, um die Spielplatzversorgung fiir
beide Bebauungsplan-Gebiete sicherstellen zu

konnen.

Das zeigt folgende Ubersicht:

Spielplatzbedarst . gm
Bebauungsplan Nr. 56 {aufgerundet) 200
Bebauungsplan Nr. 72 225
insgesamt | 425

Spielplatz (Bebauungsplan Nr. 56)
= brutto 8190

Unabhdngig von dieser Sachlage soll die im- Ba-
bauungsplan Nr. 72 zusdtzlich vorgesehene
Spielplatzfldche als Ergdnzung beibehalten
werden. Es ist somit festzustellen, dan die
Spielplatzversorgung gemidB den Forderungen des
NSpPG fiir die geplante Wohnbebauung im Bebau-
ungsplan Nr. 72 sichergestellt wird. Die
Gemeinde wird gemdB § 5 (3) NSpPG den Antrag

auf Ausnahme stellen.

(2) Das Planungsgebiet grenzt iiberwiegend un-
mittelbar an die freie Landschaft. Dem Spiel-
und Bewegungsbedilirfnis der Kinder kann zu-
sdtzlich durch die an das Bebauungsplan-
Gebiet angrenzenden Freifliachen Rechnung ge-

tragen werden.

(3) Wie bereits in Pkt. 9.1.2 dieser Begriindung
ausgefihrt wurde, ist die Mdglichkeit gegeben,

die Offentlichen Verkehrsfl3chen im Plan-
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bereich gegenstidndigen Bebauungsplanes -ins-
besondere bezogen auf den Bereich an der
PlanstraBe B~ 1in verkehrsberuhigter Weise
auszubauen und durch eine entsprechende Be-
schilderung (Zeichen 325) auch verkehrsrecht-—
lich gesehen verkehrsberuhigte Bereiche gemin
§ 42 (4a) Stv0 zu schaffen, in denen das
Spielen der Kinder iiberall auf der StraBe er-
laubt ist. Auf die Ausfilhrungen in Pkt. 9.1.2

wird verwidgsen.

Landschaftspflegerische Belange
(Erhaltung des schutzwiirdigen Baum- und

Geh8lzbestandes)

Im Planungsgebiet befindet_sich schutzwiirdiger
Baum- und Gehdlzbestand. Dieser ist nach 8rtlicher
Begehung und Beurteilunyg festgestellt, eingemessen
und gemdll § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BBRaul festgesetzt
worden.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird die
Erhaltung des schiitzenswerten Baum- und Gehdlz—

bestandes sicherdestellt.

Bel spdter zu erteilenden Baugenchmigungsbescheiden
ist darauf hinzuweisen, daB die "Richtlinien zum
Schutz von Biumen und Striuchern im Bereich von
Baustellen (RSBB)" und die "DIN 18920 - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflidchen

bel BzumaBnahmen" einzuhalten sind.

Landschaftliche Eingliederung

(1) Eingriinung
Auf die Festsetzung von Mafnahmen im Sinne des

§ 9 (1) Ziffer 25 a BBauG ist im Rahmen der

| instara




(2}

Aufstellung gegenstindigen Bebauungsplanes
verzichtet worden, da erfahrungsgemiB durch
die Eigentlimer selbst eine Eingriinung ihres
Grundstiickes vorgenommen wird. AuBerdem ist
festzustellen, dafl eine durchgehende Begriinung
im Randbereich zur freien Landschaft als zu
sStarr empfunden werden muB und -—gerade auch

aus der Sicht der Landschaftspflege und der

Ortsbildgestaltung- elne abwechslungsreiche

- Gestaltung mit dem Wechsel ven Bepflanzung und

Freirdumen positiv zu bewerten ist.

Im Rahmen des Planungsverfahrens ist durch den
Landkreis darauf hingewiesern worden, daB unter
Beachtung des § 2 Ziffer 14 NNatG die land-
schaftliche Einbindung verbessert werden
sollte. Im Bebauungsplan sollten dementspre-
chend MaBnahmen getroffen werden (Pflanzgebot

entlang des Tilschendorf-Worphauser Grabens).

Die Anregungen sind i{iberpriift worden. Bereits
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
ist Uberpriift worden, ob BepflanzungsmaBnahmen
entlang des Tiischendorf~Worphauser Grabens
planerisch festgelegt werden sollten. Die
Gemeinde hat hierzu -gemdB den vorhergehenden
Ausfilhrungen- eine Abwigung getroffen. Diese
hHat -nach wie vor- ihre Gililtigkeit. Unter
diesem Aspekt sind die Anregungen des Land-

Kreises zurlickgestellt worden.

Bebauung :am Tilscherndorf-Worphauser Graben

Im Rahmen des Planungsverfahrens sind aus
landespflegerischer Sicht Bedenken gegen eine

zu nahe Bebauung am Tischendorf-Worphauser
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Graben vorgetragen und angeregt worden, eine
15 m breite Freizone vorzusehen, die eine
landschaftliche Gestaltung {Bepflanzung)

erhalten scllte.

Zu den Bedenken und Anregungen ist folgendes

auszufiihren:

Es ist Planungswille der Gemeinde, das durch
den Bebauungsplan erfalte Gebiet -soweit eine
Bebauung noch nicht vorhanden ist- fiir eine
Wohnbebauung zu erschlieBen, d.h., die Schaf-
fung der Veraussetzungen fiir eine wohnbauliche
Entwicklung steht im Vordergrund. DPer Tiischen-
dorf-Worphauser Graben stellt dazu eine natiir-
liche Abgrenzung dar. Das Erfordernis der
Festlegung eines Griunstreifens auf der Nord-
seite wird nicht gesehen, da nach Siiden hin
die freie Landschaft angrenzt und durch die
geplante Bekauung eine sinnvolle Ortsrand-

bildung erfolgt.

Dabei ist auch zu bericksichtigen, daB im Be-
reich des weiter Ostlich gelegenen Siedlungs-
gebietes "Eur Aue"/"Wiesengrund" und auch im
sidlichen Bereich am Schrotersdorfer Weg die
vorhandene Bebauung bis auf 5,00 m an den
Graben heranreicht. Die im Bebauungsplan fest-
gelegte Konzeption paft sich dieser Situation

ari.

Unter Berilicksichtigung der dargelegten Argu-
mentation sind die Anregungen des Landkreises

zuriickgestellt worden.
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(3) Sonstige landschaftspflegerische Erfordernisse

Im Rahmen des Planungsverfahrens ist aus
landespflegerischer Sicht gefordert worden,
dal Beeintrdchtigungen des Natur- und
Landschaftshaushaltes durch Versiegelung von
Freifldchen durch entsprechend darzustellends
MaBinahmen im Bebauungsplan auszugleichen sind,
Das bedeutet, daR entsprechende MaBnahmen und
Verbesserungen zur Entwicklung der Landschaft
vorzusehen sind {(Neuanpflanzund von Biumen und

Strduchern, Gewdsseraufweitung u.a.).

Die Anregungen sind eingehend erdrtert und
iberpriift worden. Im einzelnen ist dazu fol-

gendes auszufihren:

Pilie Gemeinde vertritt die Ansicht, daf mit der
Aufstellung des Bébauungsplanes schwerwiegende
Eingriffe in Natur und Landschaft nicht ver-
bunden sind und durch die getroffenen MaB-
nahmen -Erhaltung vorhandenen Baum- und
Gehdlzbestandes, gestalterische Festsetzungen-
eine gute landschaftliche Einbindung sicher-

gestellt ist.

Eine Gewdsseraufwelitung wird weder filir erfor-
derlich gehalten noch ergeben sich hieraus
-auf die gegebene Situation bezogen- beson-

dere landschaftspflegerische Aspekte.

Im ilbrigen wird auch auf die vorhergehenden

Ausfithrungen in Pkt. {2) verwiesen.

(4) Gestalterische Erfordernisse

Im Rahmen des Planungsverfahrens ist aus
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landespflegerischer Sicht angeregt worden,
gesitalterische Aussagen bezlglich Stellung der
Bauk&rper und Firstrichtung der D&acher zu
treffen, um eine schonende Einbindung d¢r Neu-
bauten in das "erhaltenswerte Orts- bzw.

StraBenbild" zu gewdhrleisten.
Die Anregungen sind dberpriift worden.

Wie bereits in Pkt. 9.3.3 (1) dargelegt, ist die
Gemeinde der Auffassung, daB durch die ent-
wickelte Planungskonzeptioen eine gute stadte-
bauliche und landschaftspflegerische Einbin-
dung sichergestellt ist. Es wird hierzu auf

die Ausflihrungen in Pkt.9.3.3 (1) verwiesen.

Es i1st auferdem festzustellen, daB die Aus-
nutzungsegiffern so niedrig gehalten gind, dan
@ine zu starke bauliche Verdichtung ausge-
schlossen wird und im Umkreis der Bebauung
ausreichend bemessene und groBziigige Freirdume

verbleiben.
Unter Beriicksichtigung der dargelegten Argu-
mentation werden die Bedenken und Anregungen

zuriickgestellt.

Baumpflanzungen entlang der K 36

Im Rahmen des Planungsverfahrens ist durch den
Landkreis angeregt worden, entlang der K 36 -in
Ergdnzung der bestehenden Baumreihe—- zusitzliche

Baumpflanzungen vorzusehen.

Es ist hierzu festzustellen, dalB durch den StraBen—
bautrager im Bereich des Areals der Kreissirale

Baumpflanzungen durchgefiihrt werden kdnnen. Die
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. 3.

Gemeinde sieht deshalb keine Veranlassung,
MaBnahmen in dieser Richtung durch Erweiterung des

Planbereiches zu treffen.

Die Anregungen des Landkreises sind demgemis

zurickgestellt worden.

Hinwelse zum Landschaftsplan der Gemeinde

Lilienthal

Es ist festzustellen, daf die planerische Abwdgung
def anstehenden Planung im Hinblick auf den Land-
schaftsplan der Gemeinde Lilienthal und die darin
vorgenommenen Bewertungen im Rahmen der Aufstellung
der 5. Fldchennutzungsplan-Anderung vorgenommen

worden ist.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Lilienthal ist der
Bereich der Moorender Strafie mit den ndrdlich daran
angrenzenden Hofstellen in Bezug auf Strafen- und
Ortsbild als erhaltenswert bewertet worden. Diese
Zone wird im Landschaftsplan dementsprechend auch
als Zone mit gleichrangiger Funktion fiir Erholung,
Land- und Forstwirtschaft angesehen. Der siidliche
Planungsbereich ist als Zone mit vorrangiger
Funktion fir die Land- und Forstwirtschaft vorge-

sehen.

Im Rahmen der Bauleitplanung hat die Gemeinde die
Aufgabe, die einzelnen planungsrelevanten Belange
gegen- und untereinander abzuwidgen., In diesem
Zusammenhang sind auch die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege und ihre Bewertung im Land-
schaftsplan in die Abwdgung einzubeziehen. Dies muB
sich insbesondere auf die geplante Erweiterungs-
flidche im Nordosten des Planungsgebistes bezishen.

Dazu ist folgendes auszufihren:
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(1} Der besonders pridgende Landschaftsteil (die
Moorender Strafle mit ihrem Alleecharakter und
die ndrdlich daran angrenzenden Bereiche mit
landwirtschaftlichen Hofstellen) werden durch
die Planung nicht beeintr#chtigt, da diese nur

als Abrundung anzusshen ist.

{2) Der zur Planung anstehende Bereich wird be-
reits Jjetzt durch die gegebene Sied;ungsentw
wicklung im Westen depridgt. Die Planung
schlielt sich dieser unmittelbar an, so daB
sich schwerwiegende Auswirkungen fiir das Land-

schaftsbild nicht ergeben.
Im tbrigen ist folgendes festzustellen:

Der Landschaftsplan ist ein auf Naturschutz und
Landschaftspflege sachbezogener Fachplanh. Er ist
danach insbesondere und vor allem Planungsinstru-
ment fiir Naturschutz und Landschaftspflege und
allein darauf ausgerichtet. Die Bauleitplanung ist
dagegen eine Planung, die nicht nur die Belange
"Naturschutz und Landschaftsgflege“, sondern in
gegenseitiger Abwidgung auch alle iibrigen Belange,
wie die des Stddtebaus, des Verkehrs, der Ver- und
Entsorgung und viele andere, zu beriicksichtigen

hat.

Unter diesem Aspekt ist die Abwagung der Planungs-
absichten der Gemeinde zum Landschaftsplan zu
sehen. Das bedeutet, dal -im Rahmen der Abwigung-
die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in ihrer Gewichtung gegeniber denen des
Stddtebaus zuriickgestellt werden und den stadie-
baulichen Erfordernissen der Vorrang eingeraumt

worden ist, zumal die Planung nur eine gering-
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fligige Erweiterung des bereits vorhandenen Sied-
lungsbereiches darstellt und als Abrundung anzu-

sehen ist.

Unabhingig davon ist darauf hinzuweisen, dad durch
die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
{Sicherstellung des schutz- und erhaltungswiirdigen
Baum- und Geh®lzbestandes) den landschaftspflege-
rischen Belangen in besonderem MaBe Rechnung ge-

tragen ist.

Belange der Landwirtschaft

Im Rahmen der Aufstellung der 5. Flachennutzungsplan-
Anderung ist bereits im Hinblick auf die Belange der
Landwirtschaft die erforderliche Abwdgung vorgenommen
worden {sh. Erlduterungsbericht). Unabhingig davon ist in

dieser Beziehung noch einmal folgendes festzustellen:

(1) Durch die geplante Erweiterung der Wohnbebauung im
Nordosten des Bebauungsplan-Gebietes wird eine land-
wirtschaftliche Fldche in Anspruch genommen. Der
betroffene Grundstilickseigeritiiner ist mit der Lanab-
gabe einverstanden, so daB in dieser Hinsicht keine
Probleme entstehen und negative Auswirkungen fir die

Landwirtschaft nicht erkennbar sind.

{(2) Es ist darauf hinzuweisen, daB auch fiir die an-—
grenzenden landwirischaftlichen Bereiche keine Nach-
teile durch die Weiterentwicklung der Wohnbebauung
gesehen werden. Dies ist auch unter dem folgenden

Aspekt zu sehen:
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Das Wohnen im 18ndlichen Bereich ist unter dem
Gesichtspunkt zu sehen, dal unmittelbare Berlihrungs-
punkte mit der Landwirtschaft bestehen und deshalb in
Bezud auf die immissionsschutzrechtlichen Belange
andere Beurteilungsmafstibe anzusetzen sind, als z.B.
im stddtischen Bereich. Auch im Rahmen einer ord-
nungsgemdBen Bewirtschaftung ist nicht zu verhindern,
dafB von der Landwirtschaft zeitweilige Imm%ssionen
ausgehen kénnen, Wegen der liberwiegend gegebenen
landwirtschaftiichen Struktur sind jedoch von der
Wohnbebauung diese Immissionen -—unter Beachtung des
Gebotes der gegenseitigen Rlicksichtnahme- ‘hinzu-
nehmen, Das bedeutet, daf im lidndlichen Raum auch
Bewohnern von Wohngebieten im finzelfall ein ver-
minderter Schutz vor landwirtschaftlichen Emissionen

zugemutet werden kann.

(3) Es wird die Auffassung vertreten, daf durch die
geplante Erweiterung der Wohnbebsuung im Nordosten
des Bebauungsplan-Gebietes die vorrangige Funktion
der Landwirtschaft in den angrenzenden Bereichen
keine Beeintridchtigung erfihrt und ein geniigender

Freiraum fir sie verbleibt,

Belange der Wasserwirtschaft

Das Planungsgebiet wird in Teilbereichen durch den
Tilschendorf-Worphauser Graben begrenzt. Dieser ist ein

Wasserzug I11. Ordnung.

Zur Sicherstellung einer ordnungsgemdBen Unterhaltung des
Gewdssers ist es erforderlich, entlang des Vorfluters
einen Streifen von 5 m Breite von allen Baulichkeiten, ven
Bdumen und Strduchern und von sonstigen Anlagen freizu-
halten,.
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%u einem groBen Teil ist das Gewdsser iiber den geplanten

Wanderweqg erreichbar,

Zu dem Wasserzug hin sind -hezliglich der Baugrenzen- die

erforderlichen Abstidnde eingehalten worden.

10.) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (IBER GESTALTUNG

{gestalterische Festsetzungen,§ 9 Abs. 4 BBauG i.V.m. §§ 56,
57, 97 und 98 NBau0 sowie § 1 DV-BBauG)

10.17 vVorbemerkungen

Im Rahmen des bisherigen Planungsverfahrens ist durch die
Bezirksregierung Liineburg zur Kenntnis gegeben worden,
daB der Bereich ndrdlich der Moorender Strafe als Moor—
hufendorf anzusehen ist, das zwar nicht im Verzeichnis
der Kulturdenkmale fiir den Landkreis Osterholz aufgefiihrt
ist, aufgrund der erhaltenen stidtebaulichen Struktur
sowie der auf den weiteren Hofstellen noch veorhandenen
alten Wohn- und Wirtschaftsgebiude jedoch zumindest als
ein erhaltenswerter Ortsteil im Sinne von § 1 Abs. 6

BBauG anzusehen ist.

In Anbetracht dieser Tatsache ist die Gemeinde Lilienthal
bestrebt, im Zusammenhang mit der Aufstellung anstehenden
Bebauungsplanes gestalterische Festsetzungen fiir den
geplanten Erweiterungsbereich zu treffen, um sicherzu-
stellen, daB das sich darstellende Orts— und Landschafts-
bild keine negativen Verdnderungen erfdhrt und den
Belangen der stddtebaulichen und landschaftlichen Ein-
bindung sowie denen der Ortsbildgestaltung in dem er-

forderlichen MaBe Rechnung getragen wird.
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10.2

Die vorgesehenen gestalterischen MaBnahmen betreffen die

Dachform und die Baumaterialien.

Erlduterungen zu den gestalterischen Festsetzungen

10.2.1 Dachform
Im Bebauungsplan ist festgesetzt, daB in dem
Erweliterungsbereich im Nordosten des Bebauungs-
plan-Gebietes nur Dachneigungen von mindes tens
35° zuldssig sind. Ausgenommen hiervon sind
Garagen gemaB § 12 BauNVO und Nebenanlagen in
Form von Geb&uden gemdB § 14 BauNvo.

Diese Festsetzung erfolgt mit der Zielsetzung,
den Charakter der Bebauung in diesem Bereich mit
den typischen Dachformen zu erhalten und gie
nicht negativ zu beeinflusgen (Vermeidung von

Flachdachern) .

AuBerdem ist zu beriicksichtigen, daB es sich hier
um ein Gebiet handelt, das sich in der Ortsrand-
lage befindet und den Ubergang zur freien Land-
schaft bildet. Das optische Erscheinungsbild ist
deshallb von besonderer Bedeutunyg, gerade auch in

Bezug auf die Dachformen.

10.2.2 Baumaterialien

Beziiglich der Zuldssigkeit der Verwendung von
Baumaterialien sind fiir den geplanten Erweite—
rungskhereich im Nordosten folgende Festsetzungen

getroffen worden:

(1) Fiir alle baulichen Anlagen ist nur rotes
Verblendmauerwerk als Grundmaterial zu-

ldssig. Als Grundlage fiir die zuldssigen
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FarbtOne gelten die RAL-Farbwerte 2001,
2002, 3000 - 3003, 3009, 3011, 3013 und
3016.

Flir Gliederungs- und Gestaltungszwecke ist
die Verwendung von Holz bis zu jeweils 1/3

der einzelnen Gebdudeseiten zuldssig.

(2) Tir die Dacheindeckung der Gebiude sind nur
Ton- und Zementziegel in gedeckter Firbung
(rot, rotbraun) zulidssig. aAls Grundlage
gelten die RAL-Farbwerte 3002 - 3009, 3011,
3013 und 8012.

Ausgenommen hiervon sind Garagen im Sinne des
§ 12 BauhNVv0O und Nebenanladen in Form von

Gebduden gemdR § 14 BaulVo,

10.2.3 SchluBanmerkung

Mit den vorgesehenen gestalterischen Festsetzungen
soll eine weitgehende Einheitlichkeit und damit
eine gewisse Beruhigung in der Darstellung und Ge-
staltung der Bauformen erreicht und damit zugleich
auch eine Anpassung an die in den angrenzenden Be-
reichen vorhandene Bebauung sowie auBerdem eine
gute stddtebauliche und landschaftsgerechte Ein-

gliederung sichergestellt werden.

11.) PLANERISCHE AUSWIRKUNGEN

Nach den planerischen Zielsetzungen, wie sie im Rahmen des
Bebauungsplanes entwickelt wund entsprechend festgelegt sind,
soll durch diesen die stddtebauliche Entwicklung aufgezeigt und
planerisch festgelegt werden. Nachteilige Auswirkungen sind

z.Z2t. nicht erkennbar.
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12.) FLACHENUBERSICHT

1. | Baugebiete

Reines Wohngebiet {WR) 1,22 ha

Allgemeines Wohngebiet (WA) 2,53 ha 3,75 ha
2. | Ggriinflichen | _

Spielplatz 0,04 ha
3. | Verkehrs-, ErschlieBungsfldchen

Planstrafien 0,29 ha

Wegeverbindungen, Wanderweg 0,05 ha

Leitungsrecht

{Oberflichenentwisserung) 0,02 ha 0,36 ha
4. | Gesamtfldche 4,15 ha

13.) VERSORGUNG UND ENTSCRGUNG

13.1 Wasserversorgung

Das Planungsgebilet ist bzw. wird an die zentrale Wasser—
versorgung der Gemeinde angeschlossen. Das Versorgungs-
netz wird zu gegebener Zeit im Zuge des StralBenausbaus

mit erweitert.

13.2 Elt-Versorgung

Das Planungsgebiet ist bzw. wird an das Versorgungsnetz

des Uberlandwerkes Nord-Hannover AG. angeschlossen.

Es ist darauf hinzuweisen, daB zur Sicherstellung der
Stromversorgung die Errichtung einer Kabeltransforma-

torenstation erforderlich wird. Der geplante Standort ist
im Bebauuhgsplan entsprechend festgesetzt worden.
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13.3

13.4

Eine dingliche Sicherung der bendtigten Grundstiicks-

flachen in Form einer beschrinkt persdnlichen Grund-

dienstbarkeit fiir die geplante Station wird zu gegebener

Zeit beantragt werden. Dies muB durch das UNH selbst

erfolgen.

Im iibrigen ist darauf hinzuweisen, daB die Versorgungs-
trdger die Unterbringung der Leitungen und Anlagen in den
offentlichen Fldchen nack der geltenden DIN 1998 vorzu-

nehmen hat.

Belange der Bundespost

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planungsgebietes
ist die Verlegung neuer bzw. die Anderung vorhandener
Fernmeldeanlagen erforderlich. In den ErschlieBungs-
strafen sind fiir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen -

geeignete und ausreichende Flichen vorzusehen.

Flir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes und fiir

die Kecordinlerung mit dem Strafenbau und den BaumaBnahmen
der anderen Leitungstrédger ist Voraussetzung, dal Beginn

und Ablauf der ErschliefBungsmaBnahmen im Neubaugebiet so

friih wie moglich dem Fernmeldeamt 2 Bremen angezeigt

werden,

Miillbeseitigunyg

Die Millbeseitigung erfolgt durch die zentrale Miiliabfuhr
des Landkreises (staubfreie Miillabfuhr}). Die Verkehrs-
fldchen sind so konzipiert, daB eine ordnungsgemifBe

Millabfuhr moglich und sichergestellt ist.
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13.5

13.6

Abwasserbeseltigung

Das Planungsgebiet wird an die zentrale Kanalisation der

Gemeinde angeschlossen.
Von Seéiten der Gemeinde ist beabsichtigt, die geplante

Wohnbebauung erst zur Durchfilthrung kommen zu lassen, wenn

die Abwasserkanalisation geregelt ist.

Oberfldchenentwiasserung

Die Offentlichen Flichen (Verkehrsflidchen) innerhalb des
Planungsgebietes haben bzw., erhalten AnschluB an das
zentrale Kanalnetz, sc daB eine schadlose Oberflichen-
entwisserung sichergestellt ist. Der entsprechende Nach-
weils hieriiber wird vor Durchfilhrung der ErschlieBungsmaf-
nahmen erbracht. Fiir die Einleitung in einen Vorfluter
wird zu gegebener Zeit eine Erlaubnis gemill NWG bei der

unteren Wasserbehdrde beantragt.

Das auf den jeweiligen Grundstiicken anfallende Ober-
flachenwasser soll auf diesen einer Versickerung
zugefihrt werden. Vorausseizung hierbei ist, dap die
anstehenden Untergrundverhdltnisse (Bodenart, Grund-
wasserstand) eine ordnungsgemidBe Versickerung bzw.

Verrieselung zulassen,

Falls eine Versickerung nicht mSglich ist, ist ein
AnschluB zn die zentrale Kanalisation vorzunehmen. Hier-
zu igt festzustellen, daB sich grundsdtzlich die mit §
149 NWG eingefiihrte Abwasserbeseitigungspflicht der
Gemeinde auch auf das Niederschlagswasser bezieht.
Demgemdl ergibt sich hieraus auch die Zustindigkeit der
Gemeinde fiir die Erbringung des Nachweises einer ord-

nungsgemdfen Oberflachenentwidsserung.,
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13.7

Im Rahmen des Planungsverfahrens ist durch das Wasser-
wirtschaftsamt Verden darauf hingewiesen worden, daB

—aufgrund der zu erwartenden Untergrundverhiltnisse-

eine ordnungsgemidfe Versickerung nicht gewdhrleéistet

erscheint.

Die Gemeinde Lilienthal wird deswegen veor Durchfifhrung

der EBErschlieBungsmaBnahmen die Regelung der Beseitigung

des’ Niederschlagswasser im Rahmen einer entspraechenden

Fachplanung nachweisen,

Es ist besonders darauf hinzuweisen, dafi im westlichen
Planungsbereich, im Bereich der siidlich an dér StraBe
"Sonnenblick” verlaufenden PlanstraBe zum Tiischendorf-
Worphauser Graben eine Fléche mit einem Leitungsrecht
(Oberflichenentwisserung) festgesetzt ist. Im Beresich
dieser Fldiche erfolgt die Ableitung des Oberiflichen-

wassers auf dem Bebauungsplan-Gebiet Nr. 56.

Loschwasserversorgung

Innerhalb des Planungsgebietes ist die Loschwasserver-
sorgung nach § 42 NBauO, § 2 Nds. Brandschutzgesetz in
Verbindung mit den technischen Regeln Arbeitsblatt WA405
und W331 sicherzustellen. Die Nennweite 100 mm der
Versorgungsleitung an den Hvdranten darf nicht unter;

schritten werden.
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14.) FOLGEMABNAHMEN

14.1 Bodenordnende MaBnahmen

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich
FolgemaBnahmen im Zusammenhang mit dem Erwerb der
ErschlieBungsanlagen (Verkehrsfl&chen, einschlieBlich

Wegeverbinduhgen, Spielplatz).

Die erforderlichen Flichen miissen von der Gemeinde
erworben bzw. ilbernommen werden, soweit sie nicht

bereits in deren Besitz sind.

Soweit sich bodenordnende MaBnahmen im Sinne des IV.
Teils des Bundesbaugesetzes flir notwendig erweisen,
werden diese den Jjewelligen Gegebenheiten entsprechend

getroffen.

14.2 SozialmaBnahmen

Die Notwendigkeit der Durchfithrung von SozialmaBnahmen
bzw. die Darlegunyg entsprechender Grundzlige hierzu ist
nicht erforderlich, da nachteilige Auswirkungen auf die
persdnlichen Lebensumstinde der im Planungsgebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen nicht zu erkennen

sind,

15.) KOSTEN
Die voraussichtlich entstehenden Kosten fiir die geplanten
ErschlieBungsmaBnahmen liegen iiberschldglich bei rd. DM
500.000, .
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Die Gesamtkosten setzen sich wie folgt zusammen:

(1) StraBenbaumaBnahmen

(einschl. Grunderwerb, Oberflichen-~

entwdsserung und Straflenbeleuchiung)| DM 290000, ——
{2} sSpielplatz

{Grunderwerb und Gestaltung) DM 10.000, —
(3) Schmutzwasserkanalisation DM 200.000, -~
{4) Gesamtkosten DM 500.000,--

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen
Bestimmingen der Gemeinde Lilienthal (ErschlieBungsbeitrags-—
satzung, StraBenausbaubeitragssatzung, Kanalbaubeitrags-

satzung).
Zur Kostenverteilung ist grundsétzlich folgendes zu vermerken:

a) Die Kosten fiir die ErschlieBungsanlagen (Pkt. 1 und 2}

werden zu 90 % auf die anliegenden Grundstiicke umgelegt,

b) die Kosten fiir die Abwasserbeseitigung werden nach den

geltenden Satzungen der Gemeinde Lilienthal abgerechnet.

Unter Berlicksichtigung des vorgenannten Sachverhaltes

diirfte davon auszugehen sein, daf der Gemeinde Lilienthal aus
den ErschlieflungsmaBnahmen des Bebauungsplanes Nr. 72 (ohne
Schmutzwasserkanalisation) Kosten von insgesamt rd. DM
36.000,~- entstehen, Diese Kosten sind -zu gegebener Zeit-

haushaltsmaBig bereitzustellen.
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16.) FRUHERE FESTSETZUNGEN

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen im Bereich
gegenstdandigen Bebauungsplanes treten mit der Bekanntmachung
nach § 12 BBauG auRer Kraft.

Im Auftrage der Gemeinde Lilienthal gemidB § 9 {(8) BBaud

ausgearbeitet:

Bremen, den 02.01.1985 / 15.06.1985 / 15.01.1986 / 02.06.1986/08.10.1986

Tmsitara

HIDPFRSYT FFREBEL FESE]
Bipt. Ing. Garten- und Landschaftsarchitekt
Serten-und Landschattsplentng - Stédichau
Vahigr Shr. 160 2800 Bromen 44 Tel. {0420 450040749

gez. Frolich

Anerkannt:

Lilienthal, den 24.03.1987

geE; Raasch ... gez. Stormer
{Raasch) {Stormer)
Blirgermeister Gemeindedirektor
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Der Landkreis Osterholz hat gegen den Bebauungsplan mit Verfiigung
vom 29.07.1988 - AZ: 60.2 - 612230-72 - gemdB § 11 Abs. 3 Baugesetzhbuch
-eine Rechtsverletzung fir den Teilbereich des Bebauungsplanes geltend
gemacht, der. hegrenzt wird durch die vorhandene Bebauung im Bereich-
Ostlich der StraBe "Sonnenblick", der "Moorender StraBe™ (K 38) im .-
~ Norden und dem “Tﬁschendorf~WOrphausef—Graben" im Siden und der im-

-5, Fléchennutzungsplanénderﬂngsﬂerfahren als Teilbereich "A" bezeichnet

& " wurde. Fir den Ubrigen Bereich des Bebauungsplanes ' wurden Rechtsver-

letzungen nicht geltend gemacht. = .

" Als Begrindung wird angefihrt, daB in dem Verfahren zur 5. Anderung
des - Fl&chennutzungsplanes die Bezirksregierung Lineburg mit Verfiigung

o vom 19. "Oktober 1987 ' die Genehmigung - fir den Teilbereich A versagt

“hat. Somit ist fir diesen Bereich weiterhin die Darstellung als "Fléche

 fir die' Landwirtschaft” verbindlich. -Die Festsetzung eines Wohngebietes -

. stellt mehr als eine nur geringfigige Abweichung von der  Darstellung.
*des'Fléchennutzungsplanes-dar, so daB. hier ein VerstoB gegen das Gebot
-des '§ 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspline aUs‘dem.FléchennUtzungsplan
Zu-entwickeln sind, vorliegt. '

Der Rat der Gemeinde " Lilienthal hat in' seiner Sitzung am 29. Aug. -
1988  beschlossen, der_Beanstanduhgsverfﬁgung des landkreises Osterholz

o vom 29, Juli 1988 beizutreten. Ferner hat er beschlossen, da die -
Ortliche Bauvorschrift {jber Gestaltung aufgehoben wird. - .

El

j’Lilienthal; den'29; August 1988

. gez.: Stormer

.1( Stormer ) -

:ﬁi;fijemeindedirektOr

tf, .Af-Die,Richtigkeit vorstehender Abschrift wird bestitigt.

'i,fLilienthal, den 18. Januar 1989 _ _ ‘
R ' o '~ 'DER GEMEINDEDIREKTOR
| Im Auftrage:- ‘

( LOtjen )




