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Textliche Festsetzungen

2.2

3.2

3.3

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes sind in den Quartieren Q1 bis Q7 die in
Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4
Abs. 3 BauNVO)

- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung

Als Bezugshdhe fir die maximale Gebaudehohe gilt die Oberkante der
Fahrbahnmitte der ErschlieBungs- straBe; Bemessungspunkt ist die Mitte
der StraBenfront des Baugrundsticks (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
Geringfligige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B.
Schornsteine) um bis zu 1,5 m sind zulassig (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

In den Quartieren Q1 bis Q7 wird die ErdgeschossfuBbodenhéhe
(RohfuBbodenhthe) der Gebdaude auf maximal 0,3 m Hohe festgesetzt.
Als Bezugshdhe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der
PlanstraBe; Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des
jeweiligen Baugrundstlickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb der Quartiere Q1, Q2 und Q3 wird eine abweichende Bauweise
(a) festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO), in der die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser oder Doppelhduser zu errichten sind. Die
Lange der Gebaude darf héchstens 25,0 m betragen.

Innerhalb der Quartiere Q4 bis Q7 wird ebenfalls eine abweichende
Bauweise (a) festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO), in der die Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser oder Doppelhdauser zu errichten
sind. Die Lange der Einzelhduser darf héchstens 20,0 m und die der
Doppelhauser 25,0 m betragen.

Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flachen sind Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten i. S. d.

§ 12 BauNVO, Nebenanlageni. S. d. § 14 BauNVO sowie Lagerflachen
und Abgrabungen Uber 30 cm nicht zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO und
§ 14 Abs. 1 Satz 3 Bau NVO). Zudem sind Bodenauffullungen
ausschlieBlich mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien mit einer
H6he von maximal 0,2 m zulassig.
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Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Innerhalb des Quartiers Q1 sind maximal 8 Wohnungen je Wohngebaude
zuldssig. Besteht ein Baukdrper aus mehreren, selbstandig nutzbaren
Gebauden sind flr diesen Baukdrper insgesamt maximal 8 Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) zulassig.

Innerhalb der Quartiere Q2 und Q3 sind maximal 4 Wohnungen je
Wohngebdude zuldssig. Besteht ein Baukdrper aus mehreren,
selbstandig nutzbaren Gebauden sind flir diesen Baukdrper insgesamt
maximal 4 Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) zulassig.

Innerhalb der Quartiere Q4 bis Q7 sind maximal 2 Wohnungen je
Wohngebdaude zuldssig. Besteht ein Baukérper aus mehreren,
selbstdndig nutzbaren Gebauden sind flr diesen Baukdrper insgesamt
maximal 2 Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) zulassig.

Erhalt von Einzelbaumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten (§ 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgange sind durch Nachpflanzungen mit
Gehodlzen gleicher Art auf dem gleichen Grundstlick zu ersetzen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB).

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist
vom Vorhabentrager eine Bepflanzung mit standortheimischen
Laubbdaumen und -strauchern gemaB Pflanzliste in den folgenden
Mindestpflanzqualitaten vorzunehmen. Die Bepflanzung muss spatestens
in der auf die Innutzungnahme des angrenzenden
Regenrlickhaltebeckens folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ausgenommen
von der Bepflanzung ist eine 4,0 m breite Uberwegung zu der
sudwestlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache.

Pflanzqualitat

Baume: Heister, Hohe 150-200 cm oder Hochstamm mit 8-10 cm
Stammumfang

Straucher: 2x verpflanzt, 3 Triebe, H6he 60-80 cm

Pflanzliste:

Baume: Sandbirke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur),
Hainbuche (Carpinus betulus), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Salweide (Salix caprea),

Straucher: Asch-Weide (Salix cinerea), Ohrweide (Salix aurita),
Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
WeiBdorn (Crataegus monogyna/C. laeviagata), Schlehe (Prunus
spinosa), Haselnuss (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina).

Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze je 1,5 mx 1,5 m
festgesetzt. Je angefangene 100 m2 Pflanzflache ist mindestens ein
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Laubbaum entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB). Abgdnge sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen der
Pflanzliste an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

Immissionsschutz

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fur
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ist fur die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen
im Sinne des § 43 NBauO baulicher Schallschutz gemaBi der DIN 4109
Abschnitt 5 vorzusehen.

Larmpegelbereich | AuBenpegel Lr (auBen) resultierendes Schalldammman
(erf. R'w.res.)
Wohn- und Uber- Birordume und
nachtungsraume ahnliches [1]
II 56 - 60 dB 30 30
III 61 - 65dB 35 30
Y 66 - 70 dB 40 35

[1] An AuBenbauteile von Rdaumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund
der in den Rdumen ausgeibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Innerhalb des Larmpegelbereiches III sind im Quartier Q1 besonders
schutzbedlirftige Raume (z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) zur
larmabgewandten Seite des Hauses auszurichten. Alternativ sind zum
Schutz der Nachtruhe Schallschutzfenster mit schallgedammten
Laftungsdffnungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Innerhalb der Larmpegelbereiche III und IV sind im Quartier Q1 dem
Wohnen dienende AuBenanlagen (Terrassen, Balkone etc.) auf der
larmabgewandten Seite des Gebdudes anzuordnen.

Ausnahmen von dieser Festsetzung kdnnen zugelassen werden, wenn
durch bauliche Vorkehrungen gewahrleistet werden kann, dass die
schalltechnischen Orientierungswerte gemaB DIN 18005 eingehalten
werden.
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Nachrichtliche Hinweise / Ubernahmen

Niederschlagswasser

GemaB § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstlickseigentimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die
Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren
Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um
eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung ergab, dass ein Vorkommen von Abwurfkampfmitteln
(Bomben) im Plangebiet nicht bekannt ist. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel
(Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Region Hameln, direkt zu
benachrichtigen.

Altablagerungen

Altablagerungen und Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im
Zuge von BaumaBnahmen Mdillablagerungen, Altablagerungen bzw.
Altstandorte (kontaminierte Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw.
Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden, ist der Landkreis Osterholz
als Untere Bodenschutzbehérde sofort zu benachrichtigen.

Archdologische Denkmalpflege

Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu
der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist
dies unverzlglich dem Landkreis Osterholz, dem Landesamt flir Denkmalpflege
oder der Gemeinde anzuzeigen (§ 14 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz).

Hinweise

Schutz von Baumen und Striauchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich der festgesetzten Gehdlze ist die DIN
18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen" sowie die RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen" zu beachten.

Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und
DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Gemeinde Lilienthal eingesehen
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werden.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert am 20.10.2015.



