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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 8§ 58 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungs-
ausschuss der Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung am 08.12.2014 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Feldhausen I* — 9. Vorhabenbezogene Ande-
rung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméal § 2 Abs. 1 BauGB am
04.06.2015 ortstblich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll im beschleunigten Ver-
fahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB erfolgen.
Diese Mdoglichkeit ist fur Planungsfalle entwickelt worden, die der Wiedernutz-
barmachung von Flachen, einer Nachverdichtung oder anderen MalRhahmen der
Innenentwicklung dienen und somit zu einer innerortlichen Siedlungsentwicklung
und Vermeidung der Inanspruchnahme von Fldchen aufRerhalb des Siedlungszu-
sammenhanges beitragen. Dieses Verfahren ermdoglicht eine erhebliche Vereinfa-
chung und Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens. Dies beinhaltet, dass ent-
sprechend den gesetzlichen Bestimmungen des Baugesetzbuches auf die frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frithzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4
Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann.

Der Gesetzgeber hat die Aufstellung von Bebauungsplanen im Verfahren geman
§ 13a BauGB an folgende Voraussetzungen geknupft:

1. Die GroRe der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflache im Sinne des
8§ 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) muss weniger als 20.000 m2
betragen. Dabei sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in ei-
nem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen.

Die in der vorliegenden Bebauungsplananderung festgesetzte Grundflache
betragt 1.298 m2 (2.164 m2 Grundsticksflache x GRZ 0,6) und unterschrei-
tet somit die genannte Schwelle von 20.000 m2 erheblich. Die Grundflachen
des Ursprungsbebauungsplans sind nicht mitzurechnen, da hier keine Ande-
rungen erfolgen.

2. Durch die Planung durfen keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemal den Bestim-
mungen des Gesetzes uber die Umweltvertréaglichkeitsprufung (UVPG) oder
Landesrecht unterliegen.

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Lilienthal ist die
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes mit einem konkreten, nicht
UVP-pflichtigen, Vorhaben innerhalb des Bebauungsplangebietes vorgese-
hen, d. h. es werden keine Vorhaben begrindet, die einer UVP-Pflicht unter-
liegen.

3. Es durfen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter vorliegen. Es handelt sich
dabei um die Erhaltungsziele und Schutzzwecke von EU-Vogelschutzgebieten
und Flora-Fauna-Habitat Gebieten (FFH-Gebiete).

fimesttanTrsn



BEBAUUNGSPLAN NR. 92 , FELDHAUSEN 1“ — 9. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG Seite 4

Im Plangebiet oder dessen naherer Umgebung sind keine derartigen Schutz-
gebiete verzeichnet, so dass auch diese Vorgabe eingehalten wird.

Somit sind samtliche vorgenannten planungsrechtlichen Voraussetzungen erfillt
und bei dem Verfahren zur vorliegenden Bebauungsplandnderung kann das be-
schleunigte Verfahren geméaR § 13a BauGB zur Anwendung kommen. Daher wird
im vorliegenden Fall von einer Umweltprifung gemai § 2 Abs. 4 BauGB und von
einem Umweltbericht gemalR § 2a BauGB abgesehen.

2. PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung wurde unter Verwendung einer vom o6ffentlich bestellten Ver-
messungsbiro Thorenz & Bruns (Osterholz-Scharmbeck) zur Verfigung gestell-
ten Kartengrundlage im Maf3stab 1:1.000 erstellt.

3. GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet weist eine Grof3e von ca. 0,21 ha auf und befindet sich sidwest-
lich der TornéestralBe und 6stlich der Lilienthaler Allee. Die rdumliche Lage des
Plangebietes ist der nachfolgenden Abbildung und die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereiches der Planzeichnung zu entnehmen.

el-n g
[F
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2011 (RROP) des Landkreises Osterholz
enthélt folgende raumordnerische Grundséatze und Zielel, die fur die vorliegende
Planung relevant sind:

Das Plangebiet liegt innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes der Gemeinde Li-
lienthal. Im Westen grenzt das Vorranggebiet Hauptverkehrsstraf3e an das Plan-
gebiet. Es handelt sich dabei um die Trasse der Lilienthaler Allee (Ortsentlas-
tungsstrafle). Zudem ist die im Nordosten an das Plangebiet angrenzende Tor-
néestralle als Vorranggebiet Stralle mit regional bedeutsamem Busverkehr dar-
gestellt (siehe nachfolgende Abbildung).

T - Gtienthal..

i
." A .

-

Abb. 2: Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des RROP Landkreis Osterholz

Im schriftlichen Teil des RROP wird ausgefuhrt, dass in der gesamtraumlichen
Siedlungsstruktur dem zentralen Ort der Gemeinde Lilienthal die Funktion eines

1 Der 8§ 3 des Raumordnungsgesetzes (ROG) enthélt folgende Begriffsdefinitionen:

»Ziele der Raumordnung: verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich
bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlieend ab-
gewogenen (8 7 Abs. 2[ROG]) textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in
Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes.*

»Grundsatze der Raumordnung: Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raumes als Vorgaben fur nachfolgende Abwégungs- oder Ermessensentschei-
dungen; Grundsatze der Raumordnung kénnen durch Gesetz oder als Festlegung in
einem Raumordnungsplan (8 7 Abs. 1 und 2 [ROG]) aufgestellt werden.”
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Grundzentrums (RROP 2.1 01) zugewiesen wird und entsprechend dieser Funkti-
onszuweisung einen Versorgungsauftrag fur den taglichen allgemeinen Grundbe-
darf der Bevélkerung hat. Daruber hinaus sind Uber die Gemeindegrenzen hin-
ausgehende Funktionen fur die Gesundheitsvorsorge und das Bildungswesen als
besondere Entwicklungsaufgabe in der Gemeinde Lilienthal zu berlcksichtigen,
zu sichern und zu entwickeln. Zudem besitzt die Gemeinde Lilienthal eine her-
ausgehobene Funktion fir das Wohnen (RROP 2.3 02).

Entsprechend den Bestimmungen des Landesraumordnungsprogrammes (LROP)
sind ,,.Zentrale Orte [...] als Zentrale Siedlungsgebiete festzulegen [...]. Die Zent-
ralen Orte als Zentrale Siedlungsgebiete bestimmen sich dabei im Wesentlichen
durch die zentralen Wohnstandorte in Verbindung mit den zentraldrtlichen Ein-
richtungen. Dazu zahlen die zentralen Einrichtungen, die auf die Nachfrage der
Bevolkerung und der Wirtschaft ausgerichtet sind. Die Standorte und Ansiedlun-
gen der zentralortlichen Einrichtungen sollen einen raumlichen Zusammenhang
mit den Wohnstandorten bilden* (RROP zu Ziffer 2.1 02).

Wie der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen ist, gliedert sich das Zentrale
Siedlungsgebiet der Gemeinde Lilienthal in zwei Bereiche.

»INn den als Zentrale Siedlungsgebiete festgelegten Zentralen Orten soll die fur
die Grundversorgung bzw. fur die gehobene Versorgung mit Gutern und Dienst-
leistungen erforderliche Infrastruktur gesichert und entwickelt werden. Hierzu ist
eine besondere Starkung der Bevoélkerungsentwicklung an diesen Standorten er-
forderlich. Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels kommt es darauf
an, Infrastruktureinrichtungen und Siedlungsentwicklung zunehmend zusam-
menzuflihren. Dies bewirkt einerseits eine bessere Auslastung und damit einen
effizienteren Betrieb der Infrastruktureinrichtungen und andererseits eine besse-
re Erreichbarkeit fur die Bevdlkerung. Die Siedlungsentwicklung ist daher zum
Einen vorrangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete festgelegten Zentralen Orte
zu konzentrieren“ (Kap. 2.3. 03).
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MaRstab ca. 1:50.000

Abb. 3: Darstellung des Zentralen Siedlungsgebietes der Gemeinde Lilienthal im RROP
(die Lage des Plangebietes ist in der Abbildung gekennzeichnet)

,Die Siedlungsentwicklung soll derart gestaltet werden, dass sie Mobilitatserfor-
dernissen moglichst entgegenwirkt und verkehrsmindernd wirkt. [...] AulBerdem
sind die Haltepunkte des schienengebundenen OPNV besonders zu beriicksichti-
gen. Im Ubrigen sind die Nahbereiche von Haltepunkten der Regionalbuslinien
der Bedienungsebene 1 gem. Nahverkehrsplan zu beriicksichtigen, bei denen ei-
ne bauliche Verdichtung bereits besteht und die Ndhe zu bestehenden Infrastruk-
tureinrichtungen gegeben ist.

Ferner sollen die Erfordernisse des OPNV, insbesondere die Zielsetzungen des
Nahverkehrsplans, bertcksichtigt werden* (Kap. 2.3 06).

»Es soll ein quantitativ und qualitativ ausreichendes Wohnflachenangebot bereit-
gestellt werden, das den unterschiedlichen Bedirfnissen der Bevdlkerungsgrup-
pen Rechnung tragt. Das Wohnflachenangebot und das Wohnumfeld sollen an
sich andernde Verhaltnisse bedarfsgerecht angepasst werden. Bei der Entwick-
lung von Wohnflachenangebot und Wohnumfeld sollen die Auswirkungen des
demografischen Wandels besonders bericksichtigt werden. Durch geeignete An-
gebote sollen Familien mit Kindern und altere Menschen geférdert werden, u.a.
durch eine kindgerechte bzw. seniorengerechte Gestaltung der Wohnquartiere.

Hierfur sollen geeignete Konzepte entwickelt werden und u.a. im Rahmen der
Bauleitplanung umgesetzt werden* (Kap. 2.3 12).

fimesttanTrsn
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Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des zentralen Siedlungsgebietes der
Gemeinde Lilienthal, in fuBBlaufiger Entfernung (ca. 470 m bzw. 460 m Luftlinie)
zu den Haltestellen ,Feldhduser Stral’e” bzw. , Trupe* der StralRenbahnlinie 4. Die
Haltestelle der Regionalbuslinien 630 und 670 liegt an der Lilienthaler Allee, HO-
he Feldhauser Straflle. Sie weist eine Entfernung von ca. 300 m Luftlinie zum
Plangebiet auf, ist jedoch aufgrund der teilweise fehlenden FuRwegeverbindung
schlecht zu erreichen.

Im Rahmen der vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplandnderung stellt
die Gemeinde sicher, dass an diesem Standort ein Seniorenwohnprojekt mit an-
gegliederten bzw. erganzenden gewerblichen Nutzungen, wie z. B. Pflegedienst,
realisiert wird.

Insofern berlcksichtigt der vorliegende Bebauungsplan in hohem MaRe die Be-
durfnisse von alteren Menschen. Dem demographischen Wandel wird somit durch
die verbindliche Regelung der zulassigen Nutzungen besonders Rechnung getra-
gen. Insofern entsprechen die Inhalte des vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes in hohem Male der raumordnerischen Zielsetzung der zentralen
Siedlungsentwicklung.

Bezuglich des Vorranggebietes StralRe mit regional bedeutsamem Busverkehr
trifft das RROP folgende Aussagen:

Kap. 4.1.2 04 ,Fur regional bedeutsame Busverbindungen werden Vorranggebie-
te Stralle mit regional bedeutsamem Busverkehr festgelegt. Raumbedeutsame
Planungen und MaBhahmen sollen mit den Streckenverbindungen abgestimmt
werden.”

Gegenwartig verlauft die Streckenfuhrung des Regionalbusverkehrs tber die Lili-
enthaler Allee und nicht durch die Tornéestrale. Da sich durch die vorliegende
vorhabenbezogene Bebauungsplandnderung die Art der zulassigen baulichen
Nutzung nicht andert, ist eine Betroffenheit des Vorranggebietes oder eine Beein-
trachtigung der Funktionsfdhigkeit durch die vorliegende Planung nicht erkenn-
bar.

Zum westlich des Plangebietes gelegenen Vorranggebiet Hauptverkehrsstrafie
(Ortsentlastungsstralle) enthalt der schriftliche Teil des RROP folgende Aussa-
gen:

Kap. 4.1.4 02 ,Die Anbindung des Landkreises an das Uberregionale Verkehrs-
netz, das Oberzentrum Bremen, das Mittelzentrum Bremen-Vegesack und die
Nachbarlandkreise sind zu gewéhrleisten.

Innerhalb des Landkreises sind alle TeilrAume zu erschlieBen und miteinander zu
verbinden. Dies gilt vor allem auch fur die Anbindung der Grundzentren an das
Mittelzentrum in Osterholz-Scharmbeck. [...]

Die fur die AulRen- und BinnenerschlieBung des Landkreises erforderlichen Stra-
Ren werden als Vorranggebiet Hauptverkehrsstralle festgelegt.*

fimesttanTrsn
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4.2

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung? wurde u. a. die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes Lilienthaler Allee / Tornéestrale untersucht. Der Fachgutachter
kommt zu dem Ergebnis, dass dieser zurzeit noch ausreichend leistungsfahig ist.
Unter Zugrundelegung einer allgemeinen Verkehrszunahme bis 2025 sowie Be-
ricksichtigung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens durch die geplante Nut-
zung des Plangebietes wird der bereits gegenwartig stark belastete Knotenpunkt
Lilienthaler Allee / TornéestralRe jedoch zukiinftig nicht mehr ausreichend leis-
tungsfahig sein. Der Gutachter schlagt daher vor, zu einem spateren Zeitpunkt
die Geschwindigkeitsbegrenzung (50 km/h), die gegenwartig bereits auf einem
Teilabschnitt der Lilienthaler Allee vorhanden ist, Uber den Knotenpunkt hinaus
geringfliigig zu verlangern. Damit wirde der Verkehrsfluss auf der Lilienthaler Al-
lee weiterhin die Qualitatsstufe A erreichen und die Tornéestralle mit der Quali-
tatsstufe D ausreichend leistungsfahig sein.

Insgesamt betrachtet, bereitet der vorliegende Bebauungsplan die Entwicklung
eines Wohngebietes mit einem besonderen Wohnprojekt fir Senioren an einem
Standort vor, der innerhalb des Zentralen Siedlungsgebietes der Gemeinde Lili-
enthal liegt und eine sehr gute Anbindung an das ortliche und Uberoértliche Ver-
kehrsnetz durch die Nahe zur Lilienthaler Allee (Ortsentlastungsstralle) aufweist.
Damit entspricht die vorliegende Planung in hohem Mal3e den raumordnerischen
Vorgaben hinsichtlich der Siedlungsentwicklung.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan 1981 der Gemeinde Lilienthal sind das Plan-
gebiet sowie die sudlich, 6stlich und nordéstlich angrenzenden Flachen als
Wohnbauflédche (W) dargestellt. Die westlich angrenzende Ortsentlastungsstralle
(Lilienthaler Allee) weist eine Darstellung als Uberoértliche HauptverkehrsstralRe
im Flachennutzungsplan auf (siehe auch nachfolgende Abbildung).

7o S

Abb. 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal

2 Verkehrsuntersuchung (Stand: 20.03.2015), Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Lilienthal
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4.3

Unter Bericksichtigung der stadtebaulichen Ziele der Gemeinde setzt der Bebau-
ungsplan entsprechend der geplanten Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet fest.
Das Entwicklungsgebot gemafll 8 8 Abs. 2 BauGB, welches besagt, dass Bebau-
ungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist somit erftllt.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Geltungsbereich der vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plandnderung gilt gegenwaértig der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 92
,Feldhausen 1“ in der Fassung der 2. Anderung (siehe nachfolgender Planaus-
schnitt). Das Plangebiet umfasst das Quartier B12, mit Ausnahme einer kleinen
Teilflache im auBersten Norden sowie den 6stlichen Bereich des Quartiers B13.

Der bisher geltende Bebauungsplan trifft im Wesentlichen fir den Bereich des
Plangebietes folgende zeichnerische und textliche Festsetzungen:

In beiden Quartieren wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, in dem
die nachfolgend genannten, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, ausgeschlos-
sen werden. Es handelt sich dabei um sonstige, nichtstorende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Die Gebaude dirfen bis zu zwei Vollgeschosse aufweisen und eine Lange von bis
zu 50,0 m im Quartier B13 bzw. 58,0 m im Quartier B12 einnehmen. Die Grund-
flachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.
Dies bedeutet, dass gegenwartig 40 % des Baugrundstiickes mit einem Haupt-
gebdude bebaut werden durfen. Sofern die Moglichkeit zur Errichtung eines
zweigeschossigen Gebaudes ausgeschopft wird, wird die nutzbare Flache durch
die festgesetzte Geschossflachenzahl begrenzt, da diese angibt, wieviel Quadrat-
meter Geschossflache je Quadratmeter Grundsticksflache zuléssig ist.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch untergeordnete Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, sowie baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich Gberbaut wird, ist
in den Quartieren B12 und B13 auf 20 % beschrankt.

Bedingt durch die Schalleinwirkungen des StraRenverkehrs auf der Lilienthaler
Allee (Ortsentlastungsstraflle) sowie der Tornéestralle enthalt der Bebauungsplan
zudem Festsetzungen zu passiven und aktiven Schallschutzmal3nahmen.

Aufgrund der auRerhalb des Anderungsbereiches, im Westen des Quartiers B13
gelegenen Gemeinschaftsstellplatze ist die Zufahrtsmdéglichkeit von der Tor-
néestralle zu der Stellplatzanlage dadurch raumlich festgelegt, dass im Quartier
B 12 ein Ein- und Ausfahren tberwiegend ausgeschlossen wird.

fimesttanTrsn
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 92 ,,Feldhausen 1+, 2. Anderung (der Be-
reich der vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplandnderung ist mar-
kiert)

5. STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zentralen Siedlungsbereiches der
Gemeinde Lilienthal und grenzt im Nordosten an die Tornéestralle sowie im Wes-
ten an die Larmschutzanlage entlang der Lilienthaler Allee (Ortsentlastungsstra-
Re). Im Bereich des unbefestigten Seitenstreifens verlauft entlang der Tor-
néestralle auf der Seite des Plangebietes ein Graben, der von einer Reihe Eschen
gesaumt wird.

Zudem ist im auRersten Sudosten des Plangebietes bereits eine Zufahrt zur Tor-
néestralle vorhanden, die gegenwaértig jedoch ausschlie3lich zur Bewirtschaftung
des landwirtschaftlich genutzten Plangebietes sowie der stidwestlich angrenzen-
den Flachen genutzt wird.

Die Larmschutzanlage westlich des Plangebietes besteht aus einer Wall-/ Wand-
kombination und schirmt den Bereich gegenuber der Ortsentlastungsstral3e ab.
Sudlich und nordoéstlich des Plangebietes wird die Siedlungsstruktur durch neu-
zeitliche Wohngebaude in Form von Einzel- und Doppelhdusern sowie von Ge-
schosswohnungsbau gepréagt.

6. PLANUNGSANLASS /7 PLANUNGSZIELE

Ein Vorhabentrager ist mit dem Wunsch an die Gemeinde Lilienthal herangetre-
ten, auf einem bisher unbebauten Grundstiick an der Tornéestralle eine Senio-
renwohnanlage zu realisieren.

fimesttanTrsn
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Alle Flachen sollen ausschlieRlich der Nutzung oder der Versorgung von Senioren
verschiedener sozialer Schichten dienen.

Das Vorhaben umfasst ein Gebdude mit drei Ebenen. Im Erdgeschoss sind ge-
werbliche bzw. gewerbenahe, nicht stérende Nutzungen vorgesehen, wie z. B.
Tagespflege, ambulanter Pflegestutzpunkt, Arzt, Physiotherapie 0.4..

Im 1. Obergeschoss sind entsprechend der Konzeption des Vorhabentragers aus-
schliellich Wohnungen, Uberwiegend subventioniert (positiver Bescheid voraus-
gesetzt), als ,sozialer Wohnungsbau“ mit gedeckelter Miete vorgesehen. Im
Dachgeschoss sind ca. 7 frei vermietbare Seniorenwohnungen fir einen Nutzer-
kreis geplant, der weder kaufen mdchte noch die Voraussetzungen fur einen “Be-
rechtigungsschein* erfillt.

Entsprechend der Zielgruppe der zukinftigen Nutzer sollen samtliche Wohnun-
gen barrierefrei und auch den Bedirfnissen Behinderter angepasst, also z. B. mit
Fahrstuhl, breiten Turen und bodenebenen Badern ausgestattet werden.

Aufgrund dieser Einzelanfrage fir eine an sich nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zulassige Bebauung wurde deutlich, dass insbesondere der Ver-
siegelungsgrad (festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 und deren begrenzte
Uberschreitung durch Nebenanlagen etc.), die Festsetzung einer Geschossfla-
chenzahl sowie der Ausschluss ,sonstiger nicht storender Gewerbebetriebe® die
Umsetzung eines an sich stddtebaulich sinnvollen Vorhabens einschréanken. Aus
stadtebaulicher Sicht besteht daher Handlungsbedarf, um fur eine sinnvolle Mal3-
nahme der Innenentwicklung die Rahmenbedingungen fir bauliche Nutzungs-
maoglichkeiten vorhabenbezogen zu erweitern.

Bedingt durch die erforderliche Anpassung an aktuelle rechtliche Grundlagen ist
aulRerdem die Modifizierung der Festsetzungen von Larmpegelbereichen erforder-
lich, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen. Ferner sind eine
geringfugige Verschiebung der nordwestlichen Baugrenze sowie die Anpassung
der Festsetzungen zu den Zufahrtsmadglichkeiten notwendig.

Planungsziel ist die Beibehaltung der bisherigen Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes, die jedoch dahingehend ergéanzt wird, dass nur die in dem Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan genannten Nutzungen zulassig sind. Um die stadte-
bauliche Umsetzung dieses Projektes sicherzustellen, hat sich die Gemeinde dazu
entschlossen, die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes vorhabenbezogen
durchzufuhren.

Bedingt durch die Lage des Plangebietes an der Tornéestralle sowie der Lilientha-
ler Allee wirken trotz des vorhandenen Larmschutzwalles entlang der Ortsentlas-
tungsstralle Schallemissionen durch den StraBenverkehr auf das Plangebiet ein.
Daher wurde im Vorfeld der Planung ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet,
dessen Empfehlungen bezlglich passiver SchallschutzmalBnahmen im Bebau-
ungsplan berucksichtigt werden.

Da die gesetzlichen Kriterien des Baugesetzbuches erflllt sind, kann die vorha-
benbezogene Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren geman
8§ 13a BauGB aufgestellt werden. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Lilienthal ist nicht erforderlich, da dieser bereits eine Wohnbaufla-
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chendarstellung aufweist und das geplante Allgemeine Wohngebiet somit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.

Exkurs: vorhabenbezogener Bebauungsplan

Anders als der typische ,,Angebotsbebauungsplan®, der einen mittel- bis langfris-
tig auszufillenden planungsrechtlichen Rahmen fir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung eines Gebietes vorgibt, ist der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan umsetzungsorientiert und stellt auf ein konkretes Vorhaben ab, das von ei-
nem Vorhabentrager realisiert werden soll. Er beschrankt sich nicht auf einen
verbindlichen Ordnungsrahmen fur die Zulassigkeit von Vorhaben, sondern ent-
halt mit dem ihn ergdnzenden Durchfihrungsvertrag ein eigensténdiges Instru-
ment zur Umsetzung der Planung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ebnet den Weg fir ein bestimmtes Pro-
jekt, das den Planungsvorstellungen der Gemeinde entspricht. Kommt dieses je-
doch innerhalb einer vertraglich fixierten Frist nicht zum Tragen, kann sie von
der Planung zurucktreten und ist am gleichen Standort wieder offen fur neue
Planungsziele. Anders als bei einem , Angebotsbebauungsplan“ 16st die Aufhe-
bung des Plans keine Entschadigungsanspriche aus.

Wesentliche Elemente des Planungsinstrumentes ,Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan“ sind:

- der vorhabenbezogene Bebauungsplan selbst,

- der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie

- der Durchfuhrungsvertrag.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans, der als gemeindliche Satzung beschlossen wird. Er kann in der
Praxis in die Planzeichnung des Bebauungsplanes integriert werden. Der Vorha-
benbezogene Bebauungsplan umfasst mindestens den Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplan. Er kann dartber hinaus Regelungen zu Flachen enthalten, die nicht
unmittelbar Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind, aber (aus
verschiedenen Griunden) in den Geltungsbereich des (vorhabenbezogenen) Be-
bauungsplans einbezogen werden sollen. Der Durchfihrungsvertrag wird hinge-
gen nicht Teil der Satzung, sondern gesondert vor dem Ratsbeschluss tUber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen der Gemeinde und dem Vorhaben-
trdger abgeschlossen.

Der Abschluss eines Durchfiihrungsvertrags ist zwingende Ergadnzung des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans. Er muss mindestens die Durchfuhrungsverpflich-
tung fur das vereinbarte Vorhaben mit konkreter Fristsetzung sowie die Kosten-
Ubernahme durch den Vorhabentrager umfassen.
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7.2

7.3

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird, wie bisher, ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Lediglich in Bezug auf die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen erfolgt dahinge-
hend eine Anpassung, dass auch sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zuge-
lassen werden, um das Nutzungsspektrum zu erweitern. Im Ubrigen bleiben Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen fur Verwaltungen auch zukunftig aus-
geschlossen.

Innerhalb dieses Nutzungsspektrums wird erganzend festgesetzt, dass nur solche
Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. Es handelt sich dabei um die in der Vorha-
benbeschreibung genannten Nutzungen, die im Rahmen des Durchfuhrungsver-
trages noch konkretisiert werden konnen. Auf diese Weise bleibt eine Vertrag-
lichkeit der im Plangebiet ausgetibten Nutzungen mit den stadtebaulichen Zielen
der Gemeinde gewabhrleistet.

Zulassigkeit von Nebenanlagen 7/ Stellplatzen

Entsprechend den bisherigen Festsetzungen durften lediglich untergeordnete Ne-
benanlagen aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden
und Stellplatze waren nur im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Gemein-
schaftsstellplatze innerhalb des Quartiers B13 zulassig.

Um die Anlage von Stellplatzen in unmittelbarer Nahe zu dem geplanten Gebau-
de zu ermdglichen, wird die Festsetzung dahingehend modifiziert, dass innerhalb
des Plangebietes erganzend zu der bisher schon zulassigen Anlage von unterge-
ordneten Nebenanlagen nun auch Stellplatze und deren Zufahrten zulassig sind.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das MaR3 der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ), die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen sowie die zuldssige Anzahl
der Vollgeschosse bestimmt.

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadrat-
meter Grundsticksflache Uberbaut werden darf.

Im Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt und somit die
Obergrenze der Bodenversiegelung fir Allgemeine Wohngebiete gemaR 8§ 17
BauNVO von 0,4 uberschritten.

Allerdings kénnen die in 8§ 17 der BauNVO festgelegten Obergrenzen des Malies
der baulichen Nutzung aus stadtebaulichen Grinden Uberschritten werden, wenn
»die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen
ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintréchtigt werden und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.*
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Stadtebauliche Griinde:

Bedingt durch die Lage des Plangebietes in der unmittelbaren Nahe des Knoten-
punktes Lilienthaler Allee / Tornéestralle wirken Schallimmissionen auf das Plan-
gebiet durch den StralBenverkehr ein. Durch die Errichtung des geplanten Bau-
korpers an der Tornéestrale wird eine wirksame Schallabschirmung der rickwar-
tigen Gebaudeseite, der daran angrenzenden Freiflachen auf dem Grundstick
sowie der an das Plangebiet angrenzenden Bereiche erreicht. Dazu ist es jedoch
erforderlich, den Baukdrper méglichst weit an die vorhandene Schallschutzanlage
an der Lilienthaler Allee sowie die zentrale Zufahrt im Stdosten des Plangebietes
heranzufihren. Zudem ist eine gewisse Geb&audetiefe des geplanten Baukérpers
erforderlich, um eine fur den Nutzungszweck sinnvolle innere Geb&udeaufteilung
zu ermoglichen. Aus stadtebaulicher Sicht ist es daher vertretbar, an diesem
Standort in der Gemeinde Lilienthal und zur Realisierung dieses besonderen Pro-
jektes eine Uberschreitung der Grundflachenzahl zu ermdglichen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse:

Die Grundflachenzahl wird innerhalb des Plangebietes von 0,4 auf 0,6 angehoben
und damit eine bauliche Dichte ermoglicht, wie sie in Mischgebieten zul&ssig ist.
Da in Mischgebieten entsprechend den Bestimmungen der Baunutzungsverord-
nung Wohngebéaude allgemein zulassig sind, ist eine Beeintrachtigung der allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch die An-
hebung der Grundflachenzahl nicht erkennbar, zumal ausreichend Freiflachen fur
die Bewohner verbleiben und die geplanten Wohnungen grof3tenteils mit Balko-
nen ausgestattet werden sollen.

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt:

Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich ausschlie3lich durch die zusatzliche
Bodenversiegelung, da die Obergrenze der Gesamtversiegelung (Grundflachen-
zahl zzgl. Uberschreitung durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache) im All-
gemeinen Wohngebiet um 20 % Uberschritten wird. Dies entspricht einer Flache
von 433 m2. GemalR den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist diese Uber-
schreitung nur zulassig, wenn 90 % dieser Oberflachen, d. h. 390 m2 wasser-
durchlassig befestigt werden, so dass hier eine Minderung der Eingriffe in das
Schutzgut Boden erreicht wird.

Unabhéngig von der vorliegenden Bebauungsplananderung im Verfahren gem.
§ 13a BauGB entsteht durch die Uberschreitung der Obergrenze des MaRes der
baulichen Nutzung gem. 8 17 Abs. 2 BauGB ein eigenstandiges Kompensations-
erfordernis. Betroffen ist das Schutzgut Boden. Entsprechend der Ubersichtskarte
des NIBIS-Servers des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie ist inner-
halb des Plangebietes der Bodentyp Gley, dessen Vorkommen h&ufig ist, vorhan-
den.

Entsprechend dem Kompensationsmodell nach BREUER ist das Schutzgut Boden
mit dem Faktor 0,5 auszugleichen, sofern Boden mit einer allgemeinen Bedeu-
tung betroffen sind. Fur die wasserdurchlassig befestigten Oberflachen wird ein
verminderter Faktor von 0,25 angesetzt. Dieser Faktor wird gewahlt, da bei einer
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7.4

wasserdurchlassigen Befestigung im Vergleich zu einer Vollversiegelung die Bo-
denfunktionen nicht vollstandig verloren gehen. So bleiben bei einer wasser-
durchlassigen Befestigung zum Beispiel die Wasserspeicherfunktion sowie die
Pufferfunktion des Bodens je nach Art der Befestigung vollstandig oder einge-
schrankt erhalten. Bestimmte wasserdurchlassige Befestigungen ermdglichen so-
gar ein Pflanzenwachstum, so dass die Bodenfunktion als Standort von Pflanzen
weiterhin gegeben ist. Dies gilt fir bestimmte Befestigungen auch fir die weitere
Funktion des Oberbodens als Lebensraum fiir Bodenorganismen, sofern die Be-
festigung eine ausreichende Beliftung des Oberbodens ermdglicht.

Insofern entsteht ein Kompensationserfordernis von 120 m2 ((43 m2 x 0,5 =
22 m2) + (390 x 0,25 = 98 m?2)) fur das Schutzgut Boden.

Es ist vorgesehen, das Defizit Uber den Kompensationsflachenpool Il der Ge-
meinde Lilienthal auszugleichen. Die ermittelten Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden kdénnen somit vollstdndig ausgeglichen werden, so dass letztendlich
keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt verbleiben.

Die Gemeinde hélt es daher fur vertretbar, im Rahmen des vorliegenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes eine hdhere Grundflachenzahl festzusetzen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch Nebenanlagen, Stell-
platze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache ist bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig, um die fur
die vorgesehene Nutzung entsprechenden Nebenanlagen (z. B. gepflasterte We-
geflachen) sowie Stellplatze mit Zufahrten zu ermaéglichen.

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird unverandert auf zwei begrenzt
und auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet, da diese im
vorliegenden Fall als entbehrlich angesehen wird. Ergdnzend wird jedoch eine,
auf das konkrete Vorhaben abgestimmte, maximale Hohe baulicher Anlagen
von 12,0 m in den Bebauungsplan aufgenommen, um die Gebaudehohe verbind-
lich zu begrenzen.

Eine Uberschreitung der maximalen Hohe baulicher Anlage durch untergeordnete
Gebaudeteile um 1,5 m ist zul&ssig, da z. B. Schornsteine oder Luftungsanlagen
aus technischen Grunden uUber die Dachflache hinausragen mussen. Zugleich
sind untergeordnete Gebaudeteile aufgrund ihrer geringen GroRRe visuell kaum
wahrnehmbar, so dass sich nur marginale Auswirkungen auf das Ortsbild erge-
ben, die als untergeordnet zu bewerten sind.

Als Bezug fur die hdhenbezogene Festsetzung im Bebauungsplan wird die Ober-
kante der Fahrbahnmitte der TornéestralBe in der Mitte des zeichnerisch festge-
setzten Zufahrtsbereiches B verortet.

Bauweise

Die Festsetzung der Baugrenzen in der Planzeichnung orientiert sich an dem ge-
planten Vorhaben. Aus dem gleichen Grund wurde es erforderlich, eine abwei-
chende Bauweise (a) festzusetzen, die beinhaltet, dass Geb&udelangen uber
50,0 m zuléssig sind. Die zukinftigen Gebaude mussen jedoch die mafl3geblichen
Grenzabstédnde gemafl den Bestimmungen der Niedersachsischen Bauordnung
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7.5

7.6

(NBauO) mit Ausnahme der nordwestlichen Grenze einhalten. Diese Ausnahme
ist dem Umstand geschuldet, dass es zur Optimierung der inneren Gebaudeorga-
nisation erforderlich ist, das Grundstiick an dieser Stelle vollstandig auszunutzen.
Die Baugrenze verlauft daher an dieser Stelle deckungsgleich mit der Grenze des
Geltungsbereiches. Eine Beeintrachtigung nachbarlicher Belange ist nicht er-
kennbar, da der betroffene Bereich Teil des Grunstreifens entlang der Larm-
schutzanlage an der Lilienthaler Allee ist und sich im Besitz der Gemeinde befin-
det.

Zufahrten

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes sowie der stdwestlich angren-
zenden Flachen soll im Wesentlichen Uber eine zentrale Zufahrt (Zufahrtsbereich
B) erfolgen, die auch die auRerhalb des Anderungsbereiches gelegene Gemein-
schaftsstellplatzanlage erschliel3t. Eine zweite Zufahrt ist im Bereich der geplan-
ten Gebaudemitte mit dem Eingangsbereich geplant (Zufahrtsbereich A), um z.
B. gehbehinderten Menschen eine mdoglichst gute Zuganglichkeit zum Gebaude
zu ermdoglichen. Aufgrund der Nahe zum Verkehrsknotenpunkt Lilienthaler Allee /
Tornéestralle soll hier nur die Zufahrt auf das Baugrundstick ermdglicht werden.
Das Grundstiick kann Uber eine Verbindung zur zentralen Grundstickszufahrt
verlassen werden.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen durch den Fahrzeugverkehr auf der
Lilienthaler Allee sowie der Tornéestralle ein. Daher wurde im Zusammenhang
mit der vorliegenden Bauleitplanung eine schalltechnische Untersuchung® durch-
gefuhrt, deren Ergebnisse und Empfehlungen im vorliegenden Bebauungsplan
durch die Festsetzung von passiven SchallschutzmalBnahmen bericksichtigt wer-
den. AuBlerdem wurden die von dem geplanten Bauvorhaben ausgehenden
Schallemissionen (Stellplatznutzung, Fahrzeugbewegungen) in Bezug auf die an-
grenzende schutzbedirftige Wohnnutzung untersucht.

Der schalltechnischen Untersuchung liegen bezlglich der Verkehrsbelastung
durch den Kfz-Verkehr auf den mal3geblichen StraBenabschnitten Daten des Bu-
ros Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Lilienthal, (Stand: 2014) zu Grunde.
Zudem wurde unter Beachtung der allgemeinen Verkehrsentwicklung eine Ver-
kehrsmengensteigerung bericksichtigt (Prognosehorizont 2025) und eine durch-
schnittliche Verkehrsmenge (DTV) von 19.000 Kfz pro Tag auf der Lilienthaler Al-
lee sudlich der TornéestralRe bzw. 18.100 Kfz pro Tag nordlich der TornéestralRe
sowie 3.100 Kfz pro Tag auf der Tornéestralde in die Berechnungen eingestelit.

Die durch die DIN 18005 vorgegebenen Orientierungswerte fur Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden im Plangebiet tags
um 4 bis 11 dB(A) und nachts um 8 bis 15 dB(A) uUberschritten.

3 Schalltechnische Untersuchung zur vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans Nr. 92 ,Feldhausen
in Lilienthal sowie zum Baugenehmigungsverfahren fur eine Senioren-Wohnanlage, Stand: 02.06.2014, Bonk -
Maire - Hoppmann GbR, Garbsen
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Grundsatzlich handelt es sich bei den genannten Orientierungswerten um Werte,
die mdglichst einzuhalten sind, aber nicht um absolute Grenzwerte. In den "Hin-
weise[n] fur die Anwendung der Orientierungswerte" im Beiblatt 1 zur DIN 18005
Teil 1 wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich "in vorbelasteten Berei-
chen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und
in Gemengelagen [...] die Orientierungswerte oft nicht einhalten [lassen]. Wo im
Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange uUberwiegen, sollte mdglichst ein
Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen (z. B. geeignete Gebaudeanord-
nung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmallhahmen — insbesondere
far SchlafrAdume) vorgesehen und planungsrechtlich gesichert werden.” Die Ge-
meinde macht bei der vorliegenden Planung von dieser Mdglichkeit im Rahmen
der Abwagung Gebrauch.

Der Festsetzung von Larmpegelbereichen sowie weiteren Festsetzungen zum
Immissionsschutz im vorliegenden Bebauungsplan liegen die Gesamtbetrachtung
von Verkehrsemissionen sowie die Berucksichtigung des vorhandenen Larm-
schutzwalles in der schalltechnischen Untersuchung zu Grunde.

Da aktive SchallschutzmalBnahmen, wie z. B. eine La&rmschutzwand, bereits vor-
handen sind und deren raumliche Erweiterung an dieser Stelle aus stadtebauli-
chen Grinden nicht sinnvoll ist, wird darauf verzichtet. Durch die Festsetzung
von Larmpegelbereichen sowie die erganzende Festsetzung von Anforderungen
an das Schalldammmal der Baustoffe fur AulRenbauteile gem. DIN 4109 kann ein
ausreichender Schallschutz im Sinne der Sicherung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse im Plangebiet nachgewiesen werden.

Zudem wurden Festsetzungen zur Anordnung der schutzbedurftigen AuRenwohn-
bereiche in den vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen. Dementsprechend
sind in den Larmpegelbereichen |11, IV und V zum Schutz der Nachtruhe Schall-
schutzfenster mit schallgeddmmten Luftungséffnungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden
kann.
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Abb. 6: Auszige aus der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 92
.Feldhausen 1 - 9. Vorhabenbezogene Anderung der Gemeinde Lilienthal (linke

Abbildung: Abgrenzung der Larmpegelbereich im Staffelgeschoss; rechte Abbil-

dung: Abgrenzung der La&rmpegelbereich im EG und OG)
Der Abgrenzung der Larmpegelbereiche in der Planzeichnung liegen die unguns-
tigeren Schallwerte fur das geplante Staffelgeschoss zu Grunde, welches auf-
grund der Hohenlage weniger von der Ld&rmschutzanlage von der Lilienthaler Al-
lee profitiert, als die tiefer gelegenen Bereiche. Daher wurden in die textlichen
Festsetzungen zum Immissionsschutz Regelungen aufgenommen, die unter Be-
ricksichtigung einer Schallabschirmung durch Gebdude und andere bauliche An-
lagen eine Abweichung von den textlichen Festsetzungen ermdglichen, wenn ein
ausreichender Schallschutz auf der Grundlage anerkannter technischer Regel-
werke im Rahmen eines Einzelnachweises erfolgt.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
tags werden auf den Grundstucksfreiflachen durch die Abschirmung der vorhan-
denen Larmschutzanlage sowie das geplante Gebaude im Plangebiet eingehalten.

Bezlglich der Schallemissionen durch die Stellplatznutzung im Plangebiet sowie
den angrenzenden Flachen kommt das Schallgutachten zu dem Ergebnis, dass
die maRgeblichen Tagesrichtwerte im Bereich der angrenzenden vorhandenen
Wohnbebauung unterschritten werden. Lediglich zur ,,unglnstigsten Nachtstun-
de” wird der Immissionsrichtwert minimal um 0,2 dB(A) Uberschritten.
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Das Schallgutachten trifft dazu folgende Aussagen:

»,Mogliche Gerauschspitzen (Turenschlagen, Motorstart) liegen an der Altbebau-
ung in einer GroRenordnung von 55 — 70 dB(A). An den geplanten Wohngeb&u-
den kénnen Maximalpegel von 64 — 81 dB (A) auftreten. Damit wird der zulassi-
ge Vergleichswert tags eingehalten bzw. z.T. deutlich unterschritten. In der
Nachtzeit kann der zuldssige Vergleichswert von 65 dB(A) um 5 — 16 dB(A) Uber-
schritten werden.

Insofern wére als erstes zu prufen, ob die Stellplatznutzung i.V. mit ,gewerbli-
chen Nutzungen® (Pflegedienste, Lieferanten) in der Nachtzeit auf die Parkplatze
[P1] beschrankt werden kann [Es handelt sich dabei um die geplante Stellplatz-
flache direkt zwischen dem geplanten Gebaude und der TornéestralRe]. Hinsicht-
lich einer daruber hinausgehenden ,privaten Nutzung“ (Besucher, Angehdérige) ist
folgendes anzumerken:

Gelegentliche An- und Abfahrten von Pkw zwischen 22.00 und 6.00 Uhr finden
auf den Grundsticken bebauter Gebiete weitgehend unabhangig von der Art der
Grundstiucksnutzung regelméagig statt. Selbst in reinen Wohngebieten treten in
der Nachbarschaft von Wohnhausern die mit An- und Abfahrten von Pkw verbun-
denen typischen Gerausche sowie das Klappen von Garagentoren und andere
»~Nutzergerausche" auf, so dass derartige Vorgange auch in der Nachtzeit ggf. als
»ortsuiblich” angesehen werden mussen.“

In Bezug auf die Nutzung ,,Pflegedienst” sowie Lieferanten empfiehlt das Gutach-
ten eine Beschrankung der néchtlichen Stellplatznutzung auf den direkt an der
Tornéestralle gelegenen Bereich zu prifen. Eine Prifung ist im Rahmen der Ab-
wéagung mit folgendem Ergebnis erfolgt:

In den Bebauungsplan wurde ein genereller Ausschluss von nachtlichem Liefer-
verkehr (22.00 bis 6.00 Uhr) als textliche Festsetzung aufgenommen. Diese Re-
gelung geht noch Uber die Empfehlungen des Schallgutachtens hinaus, da ein
Ausschluss nicht nur fur einen Teil, sondern fir das gesamte Plangebiet gilt.

Bezuglich der Stellplatze fur die Nutzung ,Pflegedienst” wurde dagegen aus fol-
genden Griunden keine gesonderte Festsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

Eine strikte rdumliche Beschrankung der nachtlichen Stellplatznutzung auf den
Bereich an der Tornéestralle im Rahmen der Bauleitplanung ware zu unflexibel
und wirde eine unndétige Einschrankung bedeuten, da nur das nachtliche Turen-
schlieRen und Motorstarten zu Uberschreitungen der relevanten Immissionswerte
fahrt. Generell kdnnten nachts die PKW des Pflegedienstes bzw. von dessen An-
gestellten im gesamten Plangebiet abgestellt werden, sofern sie nicht bewegt
werden. Aus staddtebaulichen Grinden soll daher eine konkrete Festlegung der
Stellplatznutzung im Rahmen der Baugenehmigung erfolgen.

8. FLACHENUBERSICHT

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2.164 m2, die vollstandig als Allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt ist.
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PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Entsprechend den Regelungen des § 13a BauGB besteht fur den vorliegenden
Bebauungsplan kein Erfordernis, eine Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB
durchzufuhren. Ungeachtet dessen sind die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege in die gemeindliche Abwégung einzustellen.

Zur Bewertung der naturschutzfachlichen Belange werden in Niedersachsen, wie
auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kom-
pensationsmodelle angewandt. Hier erfolgt die Bewertung anhand des so ge-
nannten BREUER-Modells von 1994 in seiner aktuellen Version aus dem Jahr
2006.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-
stufigen Werteskala (1-V) vor, fur die Schutzguter Boden, Wasser, Klima / Luft
sowie Landschaftsbild eine 3-stufige Werteskala (1-3).

Analog zu den letztgenannten Schutzgutern werden auch die weiteren hier be-
handelten Schutzgiter Menschen, Biologische Vielfalt, Sach- oder Kulturguter,
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern und Schutzgiter / besonders
geschutzte Biotope zur besseren Vergleichbarkeit in einer 3-stufigen Werteskala
(1-3) bewertet.

Hierbei gilt:
Tab. 3: Wertstufen nach BREUER

Schutzgiter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe V/3:

Wertstufe 1V: Schutzguter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe 11: Schutzguter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Da im vorliegenden Fall ein rechtskréaftiger Bebauungsplan Uberplant wird, ist
bezogen auf die naturschutzfachlichen Belange der Zustand, der bei einer Um-
setzung aller Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 92 - 2. Anderung gegeben
ware, zu beurteilen.

Dem Plangebiet kommt in Bezug auf das Schutzgut Mensch aufgrund der bereits
vorhandenen Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet eine Bedeutung als Wohn-
standort zu.

Hinsichtlich der Immissionssituation ist das Plangebiet aufgrund der Verkehrsbe-
lastung der Lilienthaler Allee sowie der Tornéestral3e als vorbelastet einzustufen.
Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 92 — 2. Anderung zum
Immissionsschutz ist allerdings davon auszugehen, dass innerhalb der bestehen-
den Gebaude gesunde Arbeits- bzw. Aufenthaltsverhaltnisse gegeben sind. Ins-
gesamt besitzt das Plangebiet fur den Menschen eine hohe Bedeutung.
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Durch die vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplandnderung ergeben sich
keine grundsatzlichen Anderungen hinsichtlich des Schutzgutes Mensch, so dass
auch zuklnftig eine hohe Bedeutung anzunehmen ist.

Um die Bedeutung des Plangebietes bezogen auf das Schutzgut Pflanzen und
Tiere sowie die biologische Vielfalt beurteilen zu kénnen, ist es erforderlich,
die gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 92 - 2. Anderung poten-
tiell vorhandenen Biotope zu prognostizieren. Die Einschatzung basiert auf dem
Kartierschliussel fir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2011). Demnach
kommt im Plangebiet lediglich der Biotoptyp Verdichtetes Einzel- und Reihen-
hausgebiet (OED), (Wertstufe 1) potentiell vor. Dieser Biotoptyp weist eine ge-
ringe Bedeutung als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere sowie fur die biologische
Vielfalt auf. Aufgrund der unverédnderten Nutzungsart innerhalb des Plangebietes
weist dieses auch zukinftig bezuglich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere sowie
fur die biologische Vielfalt eine geringe Bedeutung auf.

Aufgrund der potenziellen Struktur des Plangebietes als verdichtetes Einzel- und
Reihenhausgebiet ist das Vorkommen besonders oder streng geschutzter Ar-
ten zwar unwahrscheinlich, jedoch nicht véllig auszuschlieBen. Daher wurde das
Vorkommen bestandsgefahrdeter europaischer Vogelarten genauer betrachtet.

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind vor allem siedlungs- und sto-
rungstolerante Heckenbriter sowie andere typische Siedlungsarten, die haufig an
Gebauden bruten, zu nennen. Es handelt sich dabei ausschlie3lich um Arten, die
in Siedlungsgebieten haufig vorkommen. Das Vorkommen gefahrdeter Arten, die
spezielle nur im Plangebiet vorhandene Strukturen zur Brut- oder zur Nahrungs-
suche bendtigen, ist nicht gegeben. Da somit die dkologische Funktion der po-
tentiell vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten auch bei einer Bebauung
des Plangebietes im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird, kénnen
Verbotstatbestande ausgeschlossen werden.

Das Schutzgut Landschaftsbild ist ebenfalls hinsichtlich der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 92 - 2. Anderung zu beurteilen. Das Landschaftsbild des
Plangebietes sowie der naheren Umgebung wird insbesondere durch die vorhan-
dene Wohnbebauung sudostlich und norddéstlich, die vorhandene Schallschutzan-
lange an der Lilienthaler Allee sowie die vorgelagerte TornéestrafRe bestimmt.

Typische vielféltige, dorfliche Strukturen, charakteristische Landschaftselemente
sowie natlrlich wirkende Biotope sind nicht mehr vorhanden. Der relevante
Landschaftsausschnitt zeigt hingegen einen typischen suburbanen Vorstadtcha-
rakter. Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild kommt dem Plangebiet da-
her eine geringe bis allgemeine Bedeutung zu.

Infolge der vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplandnderung ergeben
sich keine wesentlichen Anderungen, so dass dem Schutzgut auch zukiinftig eine
geringe bis allgemeine Bedeutung zukommt.

Den Schutzgutern Wasser sowie Klima / Luft ist aufgrund der Lage des Plan-
gebietes im verdichteten Siedlungsbereich eine geringe Bedeutung beizumessen.
Da zudem nur eine relativ kleinflachige Nachverdichtung innerhalb des Sied-
lungsbereiches erfolgt und das anfallende Niederschlagswasser versickert oder
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zurickgehalten wird, sind die genannten Schutzglter von der vorliegenden Pla-
nung nicht betroffen.

GemalR den Aussagen der Bodeniibersichtskarte fur Niedersachsen (BUK 50) ist
im Plangebiet der Bodentyp Gley anzutreffen. Es handelt sich dabei weder um ei-
nen seltenen Bodentyp noch um einen Boden mit besonderen Standorteigen-
schaften oder einer kulturhistorischen Bedeutung, so dass dem Schutzgut Boden
eine allgemeine Bedeutung beizumessen ist. Im Bereich der bereits versiegelba-
ren Flachen ist allerdings von einer deutlichen Uberpragung der Bodenstandorte
auszugehen. Diesen Bereichen kommt lediglich eine geringe Bedeutung zu.

Im Rahmen der vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplandnderung wird
die bisherige Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,6 angehoben. Zuséatzlich werden
weitere Versiegelungen durch untergeordnete Nebenanlagen, Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten, sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, zugelassen, so
dass sich der maximal zulédssige Gesamtversiegelungsgrad von 0,48 auf 0,8 er-
hoht. Dadurch werden zuséatzliche Versiegelungen in einem Umfang von etwa
692 m2 ermdoglicht, die eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden
darstellen.

Innerhalb des Plangebietes sind weder besondere Sach- oder Kulturguter, wie
z. B. Denkmale, noch Schutzgebiete- und Objekte bekannt. Diese Schutzgiter
bleiben daher ohne Belang.

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die wesentlich
Uber das MalR der Bedeutung der einzelnen Giter hinausgehen, kénnen im vor-
liegenden Landschaftsausschnitt ebenfalls nicht erkannt werden. Damit bleibt
dieses Schutzgut ohne Belang.

Zusammenfassend ergeben sich lediglich zusatzliche erhebliche Beeintrachtigun-
gen in Bezug auf das Schutzgut Boden. Eine Kompensation ist gemall § 13a Abs.
2 Nr. 4 BauGB jedoch nicht erforderlich, da ,,Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als [...] vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig“ gelten. Eine Abwagung hinsichtlich des Kompen-
sationserfordernisses hat somit bereits auf Ebene der Gesetzgebung stattgefun-
den.

Unabhéangig von der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes im Verfahren
gem. § 13 a BauGB entsteht durch die Uberschreitung der Obergrenze des MaRes
der baulichen Nutzung gem. § 17 Abs. 2 BauGB ein eigenstandiges Kompensati-
onserfordernis. Es ist daher vorgesehen, das Defizit Gber den Kompensationsfl&-
chenpool Il der Gemeinde Lilienthal auszugleichen.

Der Flachenpool Il umfasst die Flursticke 121/3, 121/2, 122/2, 120, 119, 118/1
und 123/2 der Flur 12. AuBerdem liegen das komplette Flurstiick 2/3 und Teile
des Flurstlckes 292/2, Flur 13, innerhalb des Flachenpools Il. Alle Flurstiicke be-
finden sich in der Gemarkung Lilienthal (siehe nachfolgende Abbildung).
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Bereich
Flachenpool II

Liienthaler Allee |

¥ ] :_Mmrhauser Lands.ral]e KS
Abb. 7: Raumliche Lage des Kompensationsflachenpools 11 der Gemeinde Lilienthal

Das landschaftsplanerische Konzept fir den Flachenpool enthalt folgende Aussa-
gen:

»,Die einzelnen Flursticke wurden bis 2009 als Grunland méaRig intensiv genutzt
und stellen den Biotoptyp ,,Sonstiges mesophiles Grunland* dar.

Vorrangige Entwicklungsziele fir dieses Gebiet sind aus Sicht der Landschafts-
planung gemal des hier gultigen Teillandschaftsplans (GfL, 1994):

- die Erhéhung des Geholzanteils an Flurgrenzen

- die Erhaltung kleinrdumiger Standortunterschiede

- die extensive Grinlandnutzung

- die Erhaltung und Optimierung der Grabenstrukturen.

Erganzend sind nach den Planungen fir ein Kompensationsflachenpool (GfL,
2008) zu bertcksichtigen:

- ein naturnaher Gewasserumbau der Alten Worpe

- ein moglicher Wiederanschluss der Alten Worpe an die Wérpe.*

[...]

Alle MaRnahmen stehen funktional zur Entwicklung eines hochwertigen Biotop-

komplexes in engem Zusammenhang und werden nach wasserrechtlicher Ge-
nehmigung im Jahr 2010/2011 umgesetzt.

Aufgrund der deutlichen naturschutzfachlichen Aufwertung nach Ausfuhrung der
beabsichtigten MalBhahmen sollen die Flachen als Flachenpool fur erforderliche
Ausgleichsmallinahmen fungieren. Entsprechend den bei Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 94 ,Moorhausen/Falkenberg“ zugrunde gelegten und mit der Na-
turschutzbehdrde abgestimmten Kompensationsmal3stédben wird unter Beachtung
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9.2

9.3

9.4

der bestehenden Ausgangswertigkeit der Flachen (Wertstufe 3) ein Aufwertungs-
faktor von 0,75 angenommen. Das Kompensations- bzw. Aufwertungspotenzial
des gesamten Flachenpools entspricht damit insgesamt einem Flachenaquivalent
far Ausgleichsflachen von (40.031 *F 0,75=) 30.023 m=2.“

Aufgrund des Aufwertungsfaktors von 0,75 ist zur Kompensation der Eingriffe in
das Schutzgut Boden (Kompensationserfordernis: 120 m2) die Inanspruchnahme
einer Flache von 160 m2 aus dem Kompensationsflachenpool erforderlich.

Wasserwirtschaft

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes wurde
ein Entwasserungskonzept fir den gesamten Geltungsbereich erarbeitet. Dieses
beinhaltet folgende Aussagen: ,,Grundséatzlich sollten in den geplanten Wohnge-
bieten sudlich der Feldh&auser StralRe im Bereich zwischen der vorhandenen Be-
bauung und der Entlastungsstralle die auf den Privatgrundstiicken anfallenden
nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassermengen auf den Grundstu-
cken entsorgt (z. B. Versickerung) bzw. dezentral zurickgehalten (offene Ent-
wasserungsgrében / -mulden etc.) werden. Die in diesen Bereichen vorhandenen
Bodenverhaltnisse ermdglichen eine oberflachennahe Versickerung der anfallen-
den Niederschlagswassermengen.*

Eine ordnungsgemalfe Entwasserung ist somit mdglich.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann, sofern dies noch nicht geschehen ist, an die zentralen Ver-
und Entsorgungseinrichtungen von Gemeinde und Landkreis bzw. den sonst zu-
stdndigen Versorgungstrdgern entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
angeschlossen werden.

Fur die Sicherstellung der Loschwasserversorgung zum Grundschutz des geplan-
ten Vorhabens im Sinne des Arbeitsblattes W 405 des DVGW (Deutscher Verein
des Gas- und Wasserfaches e.V.) steht ein Unterflurhydrant im Bereich der Tor-
néestralle / Hinrich-Winters-Stralle zur Verfiigung. Ob die zur Verfigung stehen-
de Ldéschwassermenge auch fir den Objektschutz ausreichend ist, wird im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens Uberpruft. Sofern die Anlage weiterer Hyd-
ranten erforderlich sein sollte sind die Vorgaben der DVGW Arbeitsblatter W 331
und W 400 zu beachten. Die Lage der Hydranten ist mit der Ortsfeuerwehr Lilien-
thal / Falkenberg und den Osterholzer Stadtwerken abzustimmen.

Far die Feuerwehr sind im Rahmen der Realisierung des Bauvorhabens entspre-
chend den einschlagigen Regeln der Technik Aufstellflachen fur Drehleitern sowie
Feuerwehrzufahrten vorzusehen. Grundsatzlich wurden diese Mdéglichkeiten be-
reits bei der Vorhabenkonzeption bericksichtigt.

Verkehr

Die Belange des tUberdrtlichen Verkehrs werden durch die Lage des Plangebietes
an der Lilienthaler Allee berihrt.

Eine direkte Zufahrt vom Plangebiet in Richtung Lilienthaler Allee ist aufgrund
der vorhandenen Larmschutzanlage nicht moglich. Vielmehr soll der An- und Ab-
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9.5

fahrtsverkehr zum Plangebiet Gber eine zentrale Zufahrt (B) erfolgen, so dass ei-
ne grélRtmogliche Entfernung zum Knotenpunkt Lilienthaler Allee / Tornéestralle
eingehalten wird.

Die Verkehrsuntersuchung4 sagt aus, dass der Verkehr aus dem Plangebiet sowie
den stdwestlich angrenzenden Flachen stoérungsfrei Uber die geplante zentrale
Zufahrt abgewickelt werden kann und auch eine untergeordnete Nutzung der
zweiten Zufahrt moglich ist.

Auf der noérdlichen Seite der Tornéestral3e verlauft in dem Abschnitt zwischen der
Hauptstrale und der Hinrich-Winters-Stralle ein FuR- und Radweg, so dass Ful3-
ganger und Radfahrer die TornéestraBe queren miuissen, um das Plangebiet zu
erreichen. Die Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass ,die Emp-
fehlungen fur FulRgdnger (EFA) [aussagen], dass bei den hier gegebenen Ver-
kehrsmengen [Kfz in der werktaglichen Spitzenstunde: 212 Kfz/h < 250 Kfz/h
(bei v, = 50 km/h)] Querungsanlagen nicht erforderlich sind.” Insofern ist auch
far FuBganger und Radfahrer die Zuganglichkeit zum Plangebiet ohne zusatzliche
MalRRnahmen gegeben.

Der Gutachter empfiehlt jedoch, unabhangig von einem zwingenden Erfordernis,
eine Querungshilfe im Bereich der Tornéestralle vorzusehen, um sowohl fir die
Bewohner des vorhandenen Baugebietes an der Karl-Lilienthal-StraBe als auch
fir die zukinftigen Anwohner im Plangebiet das Uberqueren der StralRe zu er-
leichtern. Dazu wéaren jedoch entsprechend den Aussagen in der Verkehrsunter-
suchung erstens die Anlage einer Mittelinsel und zweitens eine Verschwenkung
der Fahrbahn der Tornéestralle erforderlich.

Da entsprechend den Aussagen der Verkehrsuntersuchung eine Querungshilfe im
Bereich der TornéestralRe fir die fuRBlaufige ErschlieBung des Plangebietes nicht
bendtigt wird, besteht im Zusammenhang mit der vorliegenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplananderung somit kein Erfordernis, eine derartige bauliche
MaRBnahme durchzufihren. Sofern die Gemeinde jedoch zukunftig StralBenbau-
maflnahmen im Bereich der Tornéestralle durchfiihrt, kann unabhangig von der
vorliegenden Bebauungsplanédnderung eine erneute Prufung durch die Gemeinde
erfolgen, ob und an welcher Stelle eine Querungshilfe fir FuRganger und Radfah-
rer sinnvoll angeordnet werden kdnnte.

Die Belange des Verkehrs werden somit angemessen berlcksichtigt.

Immissionsschutz

Durch die Lage des Plangebietes an der Lilienthaler Allee sowie der TornéestralRe
wirken Schallemissionen auf das Plangebiet ein. Daher wurden die genauen
Schallpegel ermittelt sowie Vorschlage fur passive SchallschutzmalRnahmen im
Rahmen eines Gutachtens erarbeitet. Die Ergebnisse der Untersuchung wurden
durch geeignete zeichnerische und textliche Festsetzungen in den Bebauungs-
plan integriert (siehe Kap. 7.6).

Die Belange des Immissionsschutzes werden somit angemessen berucksichtigt.

4 Verkehrsuntersuchung (Stand: 20.03.2015), Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Lilienthal

fimesttanTrsn



BEBAUUNGSPLAN NR. 92 ,FELDHAUSEN 1“ — 9. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG Seite 27

10.

11.

NACHRICHTLICHE HINWEISE
Niederschlagswasser

Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstuckseigentimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Ge-
meinde den Anschluss an eine offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung
vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrach-
tigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefun-
den werden, ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt zu benachrichtigen.

Archaologische Denkmalpflege

Sollten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu
der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist
dies unverzuglich dem Landkreis Osterholz als untere Denkmalschutzbehdrde,
der Gemeinde oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen (8 14
Nds. Denkmalschutzgesetz). Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Be-
teiligte verpflichtet.

RECHTSFOLGEN

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen im Bereich der vorliegen-
den vorhabenbezogenen Bebauungsplandnderung treten mit der Bekanntma-
chung gemafR § 10 BauGB auf3er Kraft.
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Die Begriundung wurde gemaR 8 9 Abs. 8 BauGB im Auftrage der Gemeinde Lili-
enthal ausgearbeitet:

Bremen, den 31.08.2015 / 21.01.2016

ImMmstara

Institut fiir Stadt- und Raumplanung GmbH
ahrer Stralte 180 28309 Bremen

gez. D. Renneke

Verfahrenshinweis:

1.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung
am 22.09.2015 dem Entwurf der vorhabenbezogenen Bebauungsplanande-
rung und der Begrindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung ge-
mark 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden am 09.10.2015 in der Wimme-Zeitung bekannt gemacht.
Der Entwurf der vorhabenbezogenen Bebauungsplandnderung mit der Be-
grundung haben in der Zeit vom 19.10.2015 bis 19.11.2015 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat die vorhabenbezogenen Bebauungs-
plananderung nach Prifung der Stellungnahmen gemai 8§ 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 15.03.2016 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen

Lilienthal, den 04.05.2016

Der Burgermeister

gez. Hollatz

Diese Abschrift stimmt mit der Urschrift tberein.

Lilienthal, den ...t

Der Burgermeister
Im Auftrage:

fimesttanTrsn
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