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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauNVO 1990)

Art der baulichen Nutzung

1.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) gemaB § 4 BauNVO sind zulassig:

- Wohngebdude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Alle im § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemaB § 1
Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO unzuladssig.

2. a) In den Mischgebieten (MI;, MI, und MIs) sind gemaB § 6 BauNVO zulassig:
- Wohngebdude,
- Geschafts- und Blrogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

2. b) Im Mischgebiet (Ml,) sind gemaB § 6 BauNVO auBerdem Tankstellen zuldssig.

2. c)Im Mischgebiet (MI,) sind gemaB § 1 Abs. 10 BauNVO Erweiterungen,
Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen allgemein zuldssig,
wenn die Larmimmisionsrichtwerte in der Nachbarschaft von tagsiber (6.00-
22.00 Uhr) 55 db(A) und nachts (22.00-6.00 Uhr) 40 db(A) eingehalten
werden.

Hinweis:

Bei Neueinrichtungen oder Erweiterungen der bestehenden Betriebe, die Larm-
und/oder Geruche emittieren kdnnen, sind Larm- und Geruchsminderungs-
maBnahmen vorzusehen, deren Wirksamkeit (dber Gutachten im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist.

MaB der baulichen Nutzung

3.

GemaB § 20 Abs. 3 BauNVO sind zur Ermittlung der GeschloBflachenzahl die
Vollgeschosse der Gebaude und die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdérenden Treppenraume einschlieB3-
lich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.
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4. a) Im allgemeinen Wohngebiet (WAs) kann die festgesetzte Grundflachenzahl von
0,4 gemaB § 17 Abs. 2 BauNVO um die notwendige Grundflache von max. 13
m? Uberschritten werden, die zur Errichtung eines Wintergartens auf den
erweiterten Uberbaubaren Grundsticksflachen erforderlich ist.

4. b) Im allgemeinen Wohngebiet (WAs) sind erweiterte Uberbaubare Grundstlicks-
flachen in den rlckwartigen Gebaudebereichen durch Baulinien, die in einem
Abstand von 2,50 m neben den vorhandenen Baugrenzen gefiihrt sind, festge-
setzt.

Immisionsschutz

5. a)In den Baugebieten entlang der TorneestraBe, der HauptstraBe, des Jan-
Reiners-Weg und der StraBe Im Truper Feld ist im Rahmen des Ausbaus der
TorneestraBBe passiver Larmschutz erforderlich. Hier sind an den Gebaudefron-
ten beidseitig der TorneestraBe und an den gekennzeichneten Gebadudeseiten
der HauptstraBe des Jan-Reiners-Weg und der StraBe Truper Feld die Larm-
pegelbereiche III bis IV gemaB DIN 4109 zu berlicksichtigen und die
entsprechenden Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
zu erflllen.

5. b) GemaB DIN 4109 sind in Abhangigkeit vom jeweiligen Larmpegelbereich die
folgenden resultierenden SchallddammmaBe der GesamtauBenbauteile einzu-
halten:

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBBenbauteilen

Larmpegelbereich MaBgebl. AuBenldarm- | Aufenthaltsrdaume in |Biirordume *u. a.
pegel Wohnungen, Uber-
nachtungsraume in
Beherbergungsstat-
ten,

Unterrichtsraume u.
a.

II1 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35

1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenldarm aufgrund der in den Rau-
men ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

5. ¢) Auf den gekennzeichneten Teilflachen des MI, ,(MI;, MIi;, und WA, sind bei
Neubauvorhaben und wesentlichen Anderungen von Bauvorhaben passive
SchallschutzmaBnahmen einzubringen. GemaB Abschnitt 5 der DIN 4109 sind
entsprechend dem jeweils geltenden Larmpegelbereich bauliche Schallschutz-
maBnahmen vorzusehen. Ausnahmen sind auf der Grundlage von
Einzelnachweisen zulassig.
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Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

6. Die "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Pflanzungen" gemaBl § 9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB sind flr eine dichte Be-
pflanzung festgesetzt. Die Anpflanzung sollte in Form einer Baumhecke mit
mindestens 6 verschiedenen Gehdlzarten, darunter mindestens 3 Baumarten,
erfolgen, die durchgehend jeweils in Gruppen von 5-10 Pflanzen im Ein-Meter-
Verband gesetzt werden. Es sind nur standortgerechte, heimische Laubgehdlze
der folgenden Artenliste zu verwenden:

Artenliste:
Baume:

(als Hochstamm, 2 x verpflanzt, 10-12 cm oder als Heister, 2 x verpflanzt,
Héhe 100-150 cm)

Hauptbaumarten:

Esche (Fraxinus excelsior)
Birke (Betula pendula)
Eiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Erle (Alnus glutinosa)
Begleiter:

Rotdorn (Crataegus laevigata)
Ahorn (Acer Pseudoplatanus)
Kastanie (Aesculus hippocastanum)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Ulme (Ulmus laevis)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Straucher:

(1 x verpflanzt, Héhe 70.90 cm)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Weiden (Salix spec.)

7. Innerhalb der "Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdassern" ge-
maB § 9 Abs. 1 Ziffer 25b BauGB sind diese zu pflegen. Falls
Erganzungsanpflanzungen aufgrund von Abgdngen notwendig werden ist die
Artenliste zu berlcksichtigen.
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Zufahrten

8.

Entlang des Jan-Reiners-Weges dirfen auf den Flachen mit Bindung fir die
Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaB § 9 Abs. 1
Ziffer 25a und 25b BauGB zur ErschlieBung der Baugrundstlicke je eine Zu-
und Abfahrt pro Baugrundstlick in einer Breite von maximal 4,0 m angelegt
werden.

Stellplitze

9.

Bei Flachen fur Stellplatze mit 8 und mehr Stellplatzen ist je angefangene 5
Einstellflachen ein Laubbaum zu pflanzen. Je Baum ist eine offene Vegetations-
flache von mindestens 15 m? freizuhalten. Im Bereich der Baumscheiben sind
Versiegelungen jeglicher Art unzuldssig. Die Artenliste aus der textlichen Fest-
setzung Nr. 6 ist zu bertcksichtigen.

MaBnahmen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

10.

Bei Versiegelung von Bdden durch Bebauung, Pflasterung o. a. auf neu zu
schaffenden Baugrundstlicken in dem allgemeinen Wohngebiet (WA;) ist je
angefangene 50 m? neu Uberbaute Grundsticksflache ein Laubbaum zu
pflanzen. Die Baume sind auf den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen
von Baumen in der "HauptstraBe", der StraBe "Im Truper Feld", in der "Schl6-
terborgstraBe" und in der offentlichen Grinflaiche am "Jan-Reiners-Weg" zu
pflanzen. Im Bereich der Baumscheiben sind Versiegelungen jeglicher Art un-
zulassig. Die Anpflanzung hat durch den jeweiligen Bauherrn spatestens in der
auf den AbschluBB der jeweiligen BaumaBnahme folgenden Pflanzperiode (Ok-
tober bis April) zu erfolgen. Die einzelnen Bepflanzungsangaben (Baumarten,
Pflanstandorte, Hinweise zur fachgerechten Ausfiihrung) erfolgen durch die
Gemeindeverwaltung. Die Baume sind in der Mindestqualitat "Hochstamm, 14-
16 cm" zu pflanzen.

11. Das auf den Baugrundstiicken anfallende, nicht schadlich verunreinigte Nieder-
schlagswasser ist auf diesen zu versickern oder in Entwasserungsgraben bzw.
Sickermulden abzuleiten.

Sichtfelder

12. Innerhalb der Sichtfelder sind Sichtbehinderungen und Gehélz-/Pflanzhéhen

Uber 80 cm unzulassig.



Gemeinde Lilienthal
Bebauungsplan Nr. 91 TorneestraBe

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit den §§ 56 und 98 NBauO)

1.

Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung von Wintergarten gilt nur flir das all-
gemeine Wohngebiet 5 (WAs) im Bebauungsplan Nr. 91.

Zulassigkeit

Im Bereich der erweiterten Uberbaubaren Grundsticksflachen sind nur
Wintergarten in Form von verglasten Rahmenkonstruktionen zuldssig.

Dach

Die Dacher sind als Schleppdacher mit einem maximalen Neigungswinkel von
20° auszubilden. Die Dachhaut ist als Glasdachkonstruktion auszubilden. Der
Glasanteil muBB mindestens 70 % der Dachhaut betragen.

Die Traufe des Wintergartens ist parallel zur Firstrichtung des vorhandenen
Hauptgebdudes zu errichten. Die Traufhbhe muB zwischen 1,80 m und 2,20 m
ab OK FuBboden Erdgesch0B angeordnet werden.

AuBenwande

Die AuBenwande des Wintergartens sind als Glaskonstruktion zu erstellen. Der
Glasanteil muB mindestens 70 % der Wandflache betragen. Die H6he von ge-
schlossenen Sockelbereichen muB unter 0,6 m liegen.

Wintergartentrennwand

Die gemeinsame Wintergartentrennwand soll als anbaufdahige Rahmenkon-
struktion erstellt werden, die an die vorhandene Haustrennwand anzuschlieBen
ist. Der Glasanteil der gemeinsamen Wintergartentrennwand mufB3 mindestens
60 % betragen.

Bei nachbarlicher Ubereinstimmung kann auch eine Wintergartentrennwand in
Ziegelbauweise errichtet werden.

Die Wintergartentrennwdande mdissen in der Ausflihrung einen spateren
WintergartenanschluBB problemlos gewahrleisten.



