Begriindung zum
BEBAUUNGSPLAN NR. 60 a -
"Kleinmoor I"
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Gemeinde Lilienthal

zugleich Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 60 - "Rleinmoor IV |

instara

BORST #HELICH




1.)

2.)

3.)

PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs, 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG)} in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, ber.
8. 3617), zuletzt gelindert durch das 1. Gesetz zuxr Bereinigung
des Verwaltungsverfahrensrechts vom 18.02.1986 (BGBl. I S.
265, Art. 49) und des § 40 der Niedersichsischéen Gemeindeord-
nung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBLl. §. 229),
Zuletzt gedndert durch das 2. Gesetz zur ﬁhderung der NGO vom
13.10.1286 {Nds. GVBl. S. 323), hat der Rat der CGemeinde
Lilienthal in seiner Sitzung am 09,06.1987 den BeschliuB zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefaBt.

Mit der Aufstelluny des Bebauungsplanes Nr. 60 a - "Klein-
moer I" ist zugleich die Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 60 - "Kleinmoor" verbunden.

Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemdR § 2
Abs. (1) BauGB am 03.11.1987 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wurden gemidB § 3

(1) BauGB in einer Blirgerversammlung am 16.05.1988 nach Be-
kanntmachung von Anhdrungszeit und -ort durch Aushang bzw. am
04.05.1988 in der Tagespresse dffentlich dargelegt.

Die Begriindung hat gemidB § 3 (2) BauGB vom 26.09.1988 bis
25.10.1988 zusammen mit der Planzeichnung 8ffentlich ausgelegen.

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage flir anstehenden Bebauungsplan ist unter Ver-
wendung der vom Katasteramt Osterholz zur Verfiigung gestellten
Rahmenkarte, M. = 1 : 1.000, {Az. V 1010/86), erstellt worden.

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 a betrifft ein
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Gebiet in Kleinmoor, Gemarkung $t. Jlirgen, gelegen im Bereich
Klostermoorer StraBe (K 8)/Kleinmoorer Dorfstralbe.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes betroffen werden im
einzelnen die Flurstlicke 279/9, 279/8, 279/7, 338/2, 279/4,
279/10, 347/7 und das Flurstiick 10/12, alle Flur 13, Gemarkung
St. Jirgen sowie Teilbereiche der Flurstlicke 277/1, 226/10 und
227/10, alle Flur 12, Gemarkung Lilienthal.

Per Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im einzelhen in
der Planzeichnung genau gekennzeichnet und aus der nachfolgen-

den Ubersicht zu ersehen:

Rartengrundiages Deutechs Grundkerte 1 : 5.000
Blatepr.r 2619710
Blattoamar Prankesburg-oqt

vermark:  E I k vor Kafagrtetamt
jliolz-Schacshack Sahr 1979

Erlaubnlousrmork: VervlalfRicigungasrinibnis filr Gemeinde LiEinntbal
erceile durch dag- Katsact : Ostorholi-Schatnbec]
‘am 15,01.1906
RE.} V 16L0/BE
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5.)

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf die in § 9
BauGB aufgezeigten Leitbilder fir die Aufstellung von Bauleit-
plénen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung.

STAND DER BAULEITPLANUNG

——— e e e e e e e =

5.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal
ist das Planungsgebiet iliberwiegend als "Allgemeines Wohn-
gebiet” (WA) mit einer GFZ von 0,3 dargestellt.

Lediglich ein Teilbereich des Flurstiickes 277/1, Flur 12,
Gemarkung St. Jlirgen ist als "Flidche fir die Landwirt-

schaft" dargestellt. Hierzu besteht eine Abweichung zwi-
schen dem Flachennutzungsplan und den vorgeseshenen Fest-

setzungen im Bebauungsplan.

Die Abweichungen sind vom Umfang und Inhalt her sowle aus
planungsrechtlicher Sicht als so geringfiigig einzustufen
und zu beurteilen, daR den Grundsitzen des Entwickelns ei-
nes Bebauungsplanes aus dem Fliachennutzungsplan und damit
auch den Bestimmungen und Forderungen des BauGB noch im
vollem Umfang Rechnung getragen wird.

Die Notwendigkeit einer Anderung des Flédchennutzungspla-
nes ist damit nicht gegeben. Esg kann vielmehr festge-
stellt werden, daB der Bebauungsplan als aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt und damit auch die erforderliche
Ubereinstimmung Zwischen vorbereitender und verbindlicherxr

Bauleitplanung als gegeben anzusehen ist.
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6.

)

5.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fiir das Planungsgebiet besteht -mit Ausnahme eines Strei-
fens im Bereich des Flurstiieckes 277/1- der rechtsverbind-
liche Bebauungsplan Nr. 60 - "Kleinmoor I". Dieser ist
vom Rat der Gemeiidéa Lilienthal-in seiner sitzung am
13.02.1984 als Satzung beéschlossen, gemdf Verfilgung des
Landkreises Osterholz vom 16.07.1984 genehmigt und mit
der Bekanntgabe am 25.07.1984 rechtsverbindlich geworden.

Es ist darauf hinzuweisen, daB mit Erlangen der Rechts-
kraft des Bebauungsplahes Nr. 60 & der Bebauungsplaﬁ

Nr. 60 aufgehoben wird und die hierin getroffenen Festset-
zungen entsprechend auBer Kraft treten.

INHALT UND RECHTSWIRKUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 60 a enthdlt insbesondere Festsetzungen

iiber

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, einschl. Festsetzungen
der {iberbaubaren bzw. nicht liberbaubaren Flachen, der Ge-
schossigkeit und der Bauweise,

b} Grinflichen (Spielplatz, Parkanlage) und
c) Verkehrsflichen.

Die Festsetzungen sind im einzglnen aus der Planzeilchnung zu

ersehen.

burch den Bebauungsplan werden in seinem Geltungsbereich die
stddtebaulichen Zielsetzungen festgesetzt und die Voraussetzun-
gen flir die angestrebten PlanungsmaBnahmen geschaffen.

Der Bebauungsplan bildet die rechtliche Grundlage fiir die MaB-
nahmen, die zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderlich sind.
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7.)

8.)

PLANUNGSANLAS, PLANUNGSZIELE

Die Planungskonzeption, wie sie im rechisverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 60 a festgelegt ist; ist in der vorliegenden Form
-insbesondere in Bezug auf die Anbindung der PlanstraBe an
die Kleinmoorer DorfstralBe- wirtschaftlich duBerst unglinstig
und nur schwer realisierbar. Sie schridnkt zudem die Bebauung
im straBenseitigen Béreich an der Kleinmoorer Dorfstrale unver-

hiltnisméifig stark ein.

Unter dieser Primisse sind Uberlegqungen angestellt worden, zu
einer Planungskonzeptlion zu kommen, die hegsere MBglichkeiten
beziiglich ihrer Durchfiihrbarkeit bietet. Das 14Bt sich damit
erreichen, daB die verkehrliche Anbindung fir die innere Er-
schlieBung nicht iiber das Flurstiick 272/8, sondern iiber das
weiter nord@stlich liegende, derzeit noch landwirtschaftlich
genutzte Flurstilick 277/1 gefithrt wird. Das hat den Vorteil,
daB zum einen ~durch zusédtzlich sich ergebende Bebauungsmdg-
lichkeiten- eine wirtschaftlichere Erschliefung erreicht wer-
den kann, zum anderen werden die Voraussetzungen dafiir geschaf-
fen, daB der vorhandene larndscltiaftsprigende und schiitzenswerte
Baumbestand im Nordwestbereich des Flurstiickes 277/1 plane-
risch gesichert werden kann.

PlanungsanlaB und -begriindung fiir die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 60 a =rgeben sich aus den genannten Kriterien
und den sich daraus ergebenden Planungserfordernissen.

STADTEBAULICHE ERLAUTERUNGEN

8.1 St#dtebauliche Situation

Dag Planungsgebiet ist im straBenseitigen Bereich der
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Kleinmoorer StraBe mit zwel Wohnhidusern und einer land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstelle -bis auf eine Bau-
liicke~ bereits bebaut. Die ibrigen Flichen des Planungs-
gebietes sind Gartenland oder stehen in landwirtschaft-
licher Nutzung und werdén téilweise als Ackerland, teils
als Griinland genutzt.

Landschaftsdkologische Bewertung, Hinweise zum
Landschaftsplan

Unabhingig von den durch den bestehenden Bebauungsplan
zu berilicksichtigenden Vorgaben (Festsetzung des Gesamtge-
bietes als "Allgemeines Wohngebiet"!) ist aus land-
schaftsdkologischer Sicht fiir das Planungsgebiet -mit
Ausnahme des vorhandenen Baumbestandes (Baumbestand im
Nordosten, illberwiegend Eichen und Buchen, z.T. Linde und
Birken; Kastanie im Bereich des Flurstiickes 279/9), Baum-
bestand im Grenzbereich der Flurstilicke 279/9 und 279/10-
eine besondere Wertigkeit nicht festzustellen. Das be-
stdtigen auch die Aussagen im Landschaftsplan Lilien-
thal, in dem der Raum als Zone mit gleichrangiger Funk-
tion als Siedlungsraum und fir die Landwirtschaft einge-
ordnet wird. Die Planung steht somit im Einklang mit dem
Landschaftsplan.

Im Ubrigen wird hierzu auf die Ausfiihirungen in Pkt.

8.5.2 verwiesen.

Verkehrskonzeption

8.3.1 Innere verkehrliche ErschlieBung
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 a bein-

haltet beziiglich der Verkehrskonzeption als we-
sentliche Anderung die Neuplanung der Anbindung
an die Kleinmoorer StrafBe iliber das Flurstiick
277/1 (s. auch Pkt. 7).
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Die itibrige innere verkehrliche Erschliefungskon-
zeption ist in den Grundziigen mit einer in Ost-

West-Richtung verlaufenden Planstrafe (PlanstraBe
a) und einer davon nach Siliden abzweigenden Plan-
stxale {PlanstraBe B) beibehalten worden.

Beide Planstrafen stellen StichstraBen dar und en-
den mit jeweils einem Wendehammer. Diese sind ge-
genliber den fritheren Planungen {20 m Durchmesser)
in ihren AusmaBen etwas reduziert und mit Wende-
kreisen von 18 m Durchmesser so dimensioniert wor-
den, daB auch ausreichende Wendemdglichkeiten filr
Fahrzeuge der Ver- und Entsorgung sowie fiir Not-
£dlle gegeben sind. Dabel wird davon ausgegangen,
daB auf eine konventionelle Trennung zwischen
Fahr- und Gehwegberelchen verzichtet wird.

Entgegen den Festsetzungen im fritheren Bebauungs-
plan sind die Verkehrsflichen in ihrer Breite re-
duziert worden. Fiir die Haupterschlieﬂungéstraﬁe
ist zwar ~wie bisher- eine Gesamtbreite von ins-
gesamt 8,00 m vorgesehen, auf die zusitziiche Ein-
planung ven Parkstrelfen ist jedoch verzichtet
worden. Fir die nach Siiden abzweigende PlanstraBe
B wird nur noch eine Gesamtbreite von 7,00 m fest-
gesetzt. Diese Dimensionierung wird als ausrei-
chend angesechen, da durch diese StraBe nir vier
Baugrundstiicke verkehrlich erschlossen werden.

Es ist noch besonders darauf hinzuweisen, daB das
innere verkehrliche ErschlieBungsnetz durch eine
direkXte Geh-/Radwegverbindung vom Wendehammer der
PianstrafBe A zur Klostermoorer StraBe (K 8) er-
gdnzt wird. Damit sollen flir FuBginger und Radfah-
rer Umwege vermieden werden. Die Festsetzung des
Geh-/ Radweges erfolgt in Anlehnung an die im
rechtsverbindlichen Bebaungsplan getroffenen Fest-
legungen. Der Geh-/Radweg ist im Einmiindungsbe-
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reich der K 8 so abzusichern, daB eine Gefidhrdung
flir den Verkehr auf der X 8 ausgeschlossen wird.

Ausbauguerschnitte, Hinwelse zur Gestaltung der
Verkehrsflédchen _ _ _ ‘
E& ist besonders darauf hinzuweisen, daf im Rah-

men des Beébauungsplanes lediglich die Verkehrsfla-
chen in ihrer Gesamtheit festgesetzt werden.

Im Rahmen der Strafenausbauplanung ist zu iiberprii-
funge, ob die inneren ErschlieBungsfldchen ver-
kehrsberuhigt erstellt werden sollen.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen,

dag die Planungsvorstellungen im Hinblick auf ei-
nen verkehrsberuhigten Ausbau der Verkehraeflichen
von der Gleichberechtigung und damit von einem Ne-
ben- und Miteinander der einzelnen Verkehrspart-
ner (Autefahrer, Fufiginger, Radfahrer) ausgehen.
Auf die Dominanz eindr Verkehrsart und die konven-
tionelle Trennung mit Bereichen, die nur einer
Verkehrsart zugeordnet sind, soll damit verzich-
tet werden. Im Bereich dieser sog. "Koexistenwzo-
nen" soll durch entsprechende Ausbaumafnahmen der
Auntoverkehr in seiner Geschwindigkeit vermindert
und FuBgingern und spielenden Kindern ein ausrei-
chender Entfaltungsraum zuerkannt werden. Im Zu-
sammenhang mit der Gestaltung dieser Wohnstrafen
izt auch dafiir Sorge zu tragen, daB Plitze Fiir

das Aufstellien von Miilltonnen so angeordnet wer-
den, daf eine Behinderung fiir alle Verkehrsarten
ausgeschaltet wird.

Dabei ist davon auszugehen, daB der Ausbau mit-
tels einer funktions~ und gestaltungsbestimmten
Pflasterung unterschiedlicher Farbgebung vorzuneh-
men ist, und eine gewisse Gestaltung durch die
Einordnung von Griinbereichen erfolgt.
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- 16 -

Die konkrete Festlegung des Ausbaus ist im Rahmen
einer hierzu erfeorderlichen Detailplanung unter
Berilicksichtigung aller in diesem Zusammenhang an-
stehenden Kriterien (Zufahrten zu den Grundstiik-
ken, Deckung des Stellplatzbedarfs, Griinplanung,
gestalterische MaBnahmen) vorzunehmen und zu kon-

kretisieren.

Wegen der geringen Verkehrsbelastung {nur Anlie-
gerverkehr, kein Durchgangsverkehr) und des gerin-
gen Verkehrsaufkommens reichen die im Bebauungs-
plan festgesetzten Verkehrsfldchen aus, um den Be-
dirfnissen des Verkehrs, auch in Bezug duf die Si-
cherheit der FuBginger Rechnung tragen zu k&nnen.

Zusammenfassend l3Rt sich ségen, daB durch das Er-
schlieBungssystem nicht nur den Belangen einer gu-
ten verkehrlichen inneren und &uBeren, sondern
dariber hinaus auch einer wirtschaftlichen Er-
schlieBung und daneben insbesondere auch den For-
derungen nach verkehrsberuhigten und gestalte-~
risch gilinstigen Wohnbereichen Rechnung getragen
wird bzw. werden kann. Der Bedeutung diesess Gebie-
tes, insbesondere in Bezug auf dessen Wohnwert,
wird damit in besonderem MaBe entsprochen. Auf
die evtl. erforderlich werdenden MaBnahmen in ver-
kehrsrechtlicher Sicht (§ 42 {4 a) §tvQ) ist hin-
Zuwelsen. Es wird davon ausgegangen, daB der Aus-
bau fiir den verkehrsberuhigten Bereich mit dem
StraBenverkehrsamt des Landkreises abgestimmt

wird.

Ruhender Verkehr
Den Belangen des ruhenden Verkehrs ist -unter Zu-

grundelegen eines Verhdltnisses von 1 Stell-
platz/5 Wohneinheiten- bedarfsgemiB innerhalb
der festgesetzten StraBenrdume Rechnung zu tra-
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- 11 -

gen. Es wird hierzu auch auf die Ausfiihrungen in
Pkt. 8.3.2 verwiesen.

8.3.,4 Sichtfilichen
Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Sichtfli-

chen gelten folgeéende Festsetzungen:

"Die festgesetzten Sichﬁflﬁchen-sind-oberhalb

0,80 m Hohe lber Fahrbahnoberkante der angrenzen-
den Strafe stédndig von jeglicher Art sichtversper-
render bzw. sichtbehindernder Nutzung freiguhal-
ten. Ausgenommen von dieser Festsetzung ist der
gemdB § 9 (1) zZiffer 25 b BauGB als zu erhalten
festgesetzte Baumbestand.”

8.3.5 Belange des iiberdrtlichen Verkehrs

Das Planungsgebiet wird im Silidwesten von der K 8
{Klostermoorer Strafe) tangiert. Damit werden Be-
lange des {ibergeordneten Verkehrs beriihrt.

Den Belangen des iibergecordneten Verkehrs wird wie
folgt Rechnung getragen:

(1) Festsetzung eines Zu- und Ausfahrtsverbotes
zur K 8 hin. Ausgenommen hierven ist die ge-
plante Geh-/Radwegverbindung. Direkte Zu-
und Ausfahrtmiglichkeiten zur Kreisstrale

hin werden damit ausgeschlossen.

(2) Festsetzung ausreichend bemessener nicht
{iberbaubarer Grundstiicksfldchen entlang der
K 8 in Anpassung an die bisherigen Festset-
zungen, wabei allerdings nach Sliden hin die
Abstdnde noch etwas vergrdfiert wurden.

(3) Festsetzung einer Sichtfliche im Einmiindungs-
bereich K 8/Kleinmcorer DorfstraBe. Die
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- 12 -

Sichtfldche, flir die Festsetzungen gelten,
wie sie in Pkt. 8.3.4 dargelegt wurden, er-
gibt sich aus einem Sichtdreieck mit Schen-
kelldngen von 52 m im Zuge der K 8 und 22 m
im 2Zuge der Kleinmoorer DorfstraBe.

{4) Festsetzung eines 3,00 m breiten Bepflan-
zungsstreifens entlang der K 8 zur optischen
Abschirmung.

Innerhalb dieses Streifens diirfen nur stand-
ortgerechte Gehélze verwendet werden (z.B.
Eiche, Esche, Erle, Linde, Kastanie, Feld-
ahorn, Eberesche, Weifidorn, Hasel, wild-
rosen, Schwarzer Holuhder, Hainbuche, Salwei-
de, frihe Traubenkirsche, Schlehe, Rainweide
und Obstbdume ). Hierzu sind entsprechende
Festsetzunden gemdl § 9 (1) Ziffer 25 a
BauGB getroffen worden.

Purch die getroffenen Festsetzungen wird den Be-
lahgen des iiberdrtlichen Verkehrs den Erfordernis-
sen entsprechend Rechnung getragen.

8.4 Baugebiete

8.4.1

Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete innerhalb des Planungsgebietes sind
-unter Bericksichtigung der Vorgaben aus dem bisheri-
gen Bebauungsplan sowie der filir diesen Raum entwickel-
ten Planungsvorstellungen- als "Allgemeines Wohnge-
biet" festgesetzt worden.

Im bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 60
waren fiir das WA-Gebiet folgende einschrinkende Fest-
setzungen getroffen worden:
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- 13 -

(1} Abgesehen von einem kleinen Teilbereich im Westhe-

reich der Kleinmoorer DorfstraBe waren gemidBR § 1
{6) BauWNVO fiir den iibrigen Planungsbereich die
néch § 4 (3) Ziffer 1 = 6 ausnahmswelse =ziylig-
sigen Nutzungen nicht zuldssig.

Im einzelnen handelt es sich dabei um:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir sportliche

Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

~ Tankstellen,

-  StHlle flr Kleintierhaltung als Zubehdr zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbstellen

{2} Auch wieder abgesehen von dem Teilbereich im West-
abschnitt der Kleinmoorer Dorfstrafe waren im Gel-
tungsbereich innerhalb des allgemeinen Wohngebie-
tes nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwel Woh-

nungen zuldssig.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 a
ist auf diese einschridnkenden Festsetzungen verzichtet

worden, da ein Erfordernis daflir nicht mehr gesehen

wird.

Geschossigkeit, MaB der baulichen Nutzung,

Bauwelse

Maf der baulichen Nutzung, Geschossigkeit und Bauweize
fir die im Bebauungsplan festgesetzten WA-Gebiete sind

wie folgt festgesetzt worden:

Geschossigkeit

I-Geschossigkeit

Bauweise

nur Einzel- und Doppel-

hiduser zuldssig

MaB der baﬁlichen
Nutzurng

GRZ = 0,2; GFZ =

0,3
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Den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen be-
gliglich Geschossigkeit, Bauwelise und MaB der bauli-
chen Nutzung liegen insbesondere die folgenden Pla-
nungskriterien gugrunde:

a) Durch die im Bebauungsplan vorgesSehene I-~Ga-
schossigkeilt, die ihr zugeordnete Bauweissz nmit
der Zuléssigkeit von Einzel- und Doppelhiuser
sowie die niedrig gehaltenen.AusnutzungsziffEIn
8011 nicht nur eine gute stddtebauliche Einbin-
dung, sondern auch eine Einpassung in die in
diegem Raum vorhandenen Bauformen errxeicht und
sichergestellt werden.

b) Die Festsetzungen bezliglich Geschossigkeit, Bau-
welse und MaB der baulichen Nutzung entsprechen
~unter Beriicksichtigung der gesamtplanerischen
Zielgetzungen- den bestehenden sSiedlungsfor-
men in diesem Raum. Es wird damit sicherge-
stellt, dah die Siedlungsstrukturen und der
Siedlungscharakter in den Grundziigen bewahrt
und aueh ~im Hinblick auf die Weiterentwick~-
lung der Bebauung- negative Aspekte in dieser
Richtung ausgeschlossen bleiben. Die Mdglich-
keit eines Zusammenwachsens und einer Inte-
gration zwischen Bestand und geplanter Bebauung

sind damit gegeben.

Nicht iiberbaubare Grundstilicksflichen

Im rechtsverbindlichen Bebaungsplan Nr. 60 war die
Festsetzung getroffen worden, daB innerhald der
nicht iiberbaubaren Grundstiickfl&chen die Zuldssig-
keit der Nebenanlagen gemdB § 14 (1} BauNVO ausge-
schlossen war.

Imstara

HORST FHOLICH




- 15 -

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
ist auf diese einschrinkende Festsetzung verzich-

et worden.

Dag begrindet sich damit, de&B im Bebauungsplan
-nach den getroffenen Festsetzungen- daB MaB der
baulichen Nutzung mit einer GRZ ven 0,2 und einer
GFZ von 0,3 sehr niedrig angesetzt wurde, so daf
nur eine geringe bauliche Ausnutzung gegeben ist.
Der Ausschluf von Nebenanlagen innerhalb der nicht
liberbaubaren Grundstilicksfldchen wiirde -unter Be-
ricksichtigung dieser Sachlage- =zu einer zu star-
ken Einschrinkung in bezug auf die baulichen Aus-
nutzungsmiglichkeiten fithren.

8.5 Belange der Griinordnung und Landschaftspflege

8.5.1

Belange des Nds. Spielplatzgesetzes (NSpPG)
Nach dem NSpPG ergibt sich fir die GrdBe des Kin-

derspielplatzes folgende Bedarfsermittlung:

1. | Baugebiete

WA~Geblete
I-geschossig
2,09 ha x GFZ 0,3 6.270 gm

2. | zZulissige GeschoBfidché insgesamt 6.270 gm

Kinderspielplatzbedarf

2 v.H., von 6.270 gm rd. 125 gm
4, | Kinderspielplatzbedarf
in ha rd. 0,01 ha

Den stddtebaulichen Richtlinien und gesetzlichen
Bestimmungen, nach denen ausreichende Mdglichkei-
ten fir das Spielen der Kinder im Freien getroffen
werden sollen, ist durch die Festg&etzung eines Kin-
derspielplatzes mit einer Gesamtfliche von rd. 800
gn bedarfsgemdf Rechnung getragen.
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Der standort des Spielplatzes ist in das Planungs-

geblet so integriert, daB eine gute Erreichbarkeit

gewdhrleistet und eine Zentralitit gegeben ist.

Der Spielplatz kann somit zugleich die Funktion ei-
nes RKommunikationsbereiches fiir das Planungsgabiet

in seiner Gesamtheit erfiillen.

Es wird davon ausgegangen, daB der Spielplatz eine
‘den Erfordernissen entsprechende Ausgestaltung so-
wie eine ausreichende Ein- und Durchgriinung er-
f&hrt. Im Rabmen des Bebatungsplanes sind fiir die
erforderlichen, angestrebten und gewlinschten Ein~-
grilnungsmafnahmen in den westlichen Randbereichen
sowie zum Wasserzug hin Festsetzungen gemaEl § 9
(1) zZiffer 25 a BauGB getroffen worden. Fiir die
vorgesehenen Anpflanzungen diirfen nur standortge-
rechte und -heimische Laubgehdlze verwendet wer-
den.

AuBerdem ist die Festsetzung getroffen worden, dai
innerhalb der Kinderspielplatzfliche mindestens

10 Obstbdume anzupflanzen gind (Pflanzgebot gemil
§ 9 (1) Ziffer 25 a BauGB). Damit £oll eine Grund-
begriinung fiir den Spielplatz und zugleich

ein Ausgleich fiir die abgingigen Obstbiume

auf dem Flurstlick 279/10 (s. auch Pkt. 8.5.3) ge-
schaffen werden. Fiir die zu pflanzenden Obstbhiume
ist zugleich ein Nachpflanzgebot festgesetzt
worden, falls ein Abgang zu verzeichnen ist.

Es ist noch darauf hinzuweisen, daB im Rahmen der
vorgezogenen Blirgerbeteiligung von privater Seite
aus angeregt wurde, auf die Einplanung eines Kin-
derspielplatzes zu verzichten, da sich ausreichen-
de sSpielmdglichkeiten fiir die Kinder in den Garten-
bereichen ergeben. Es wurde auBerdem vorgeschlagen,
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vom Helideweg aus, eine Gehweganbindung zum geplan-—
ten Spielplatg vorzubkehmen.

Zu den angesprochenen Punkten ist folgendes festzu-
stellen. ’

{1) Das Erfordernis der Anlegung eines Spielplat~
zes bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
ergibt sich aus den Regelungen des NSpPG. Die
Kriterien fiir eine Augnahme sind -bezogen
dauf das Planungsgebiet~ nicht gegeben.

(2) Die SpielplatzgréBe ist so dimensioniert, daB
vor dllem der Versorgung innerhalb des Pla-
nungsgebietes Rechnung getragen wird. Die Ver-
sorgung der {ibrigen Gebiete muB anderweitig
sichergestellt werden. Die Anlegung einer Zu~
wegung vom Heldeweg eriibrigt sich somit.

Erhaltenswerter Baumbestand

Im Planungsgebiet befindet sich, insbesondere im
Nordosten im Einmiindungsbereich Planstrafe/Klein-
mogrer DorfstraBe, aber auch im Grenzbereich der
Flurstiicke 279/9 und 279/10 wertvoller Baumbestand
(iberwiegend Eichen, Buchen, u.a).

Dieser Baumbestand ist nach &rtlicher Feststellung
eingemessen worden und es sind fiir ihn Festsetzun-
gen gemdB § 9 (1) Ziffer 25 b Bau®GB getroffen wor-
den. Hierzu gehdrt auch die Kastanie im Bereich
des Flurstlickes 279/9.

Der Baumbestand im Nordosten des Planungsgebietes
ist lberwiegend in Griinflichen integriert worden.
Die Flidchen werderi von der Gemeinde ilbernommen

bzw. erwgrben.
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In den iibrigen Bereichen sind die Baugrenzen so

festgesezt worden, daB ein ausreichender Abstand
zu den als zu erhalten festgesetzten BiEumen ver-
bleibt.

Durch die getroffenen MaBnahmen wird die Erhaltung
des ortsbildprigenden Baumbestandes sicherge-
stellt. Dies wird auch noch durch die Festlegung
unterstiitzt, daB bei Abgang eines Baumes gemif § 9
{1) 2Ziffer 25 a BauGB eine Nachpflanzung mit einem
Baum gleicher Art vorzunehmen iszt.

Obstbaumbestand
Im Rahmen der ortiichen Bestandsaufnahme hat sich

gezelgt, daB sich im Westbereich des Flurstiickes
279/10 neun Obstbdume befinden. Im Rahmen der Auf-
Stellung des Bebauungsplanes ist ilberpriift worden,
ob der Obstbaumbestand gegchiitzt oder dafiir Ersatz
geschaffen werden soll. Dazu ist festzustellen,
daB die Obstbdume {beraltert, ungepflegt und in
ihrer Vvitalitdt sehr stark eingeschrinkt und somit
abgdngig sind. Aus fachlicher Sicht wird deshalb
eine Erhaltungswiirdigkeit nicht mehr gesschen,
zumal auch die Obstbidume in ihrer Gesamtheit nicht
mehr als Obstwiese im eigentlichen Sinne angesehen

werden.

Der Landkreis hat vorgeschlagen, als Ersatsz fiir
die abgidngigen Obstbidume im Randbereich der Plan-
straBe Obstbiume als straBenbegleitendes Griin neu
anzupflanzen. Eine derartige Anpflanzung wird
jedoch fiir nicht sinnvoll gehalten, da Obstbiume
als StraBenbidume innerhalb von Siedlungsgebieten
nicht geeignet erscheinen. Als Ausgleich ist die
Anpflanzung von Obstbidumen im Bereich des geplan-
ten Kinderspielplatzes vorgesehen. Es sind hierzu
Festsetzungen #iir das Anpflanzen von mindestens
10 Obstbiumen gemdB § 9 (1) Ziffer 25 a BauGB ge-
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8.

troffen worden {s. auch Pkt. 8.5.1). AuBerdem
wird die Gemeinde Lilienthal bestrebt sein,

fiir eine ausreichende StraBenraumbegriinung im
Rahmen der Strafenausbauplanung Sorge zu tragen.

8.5.4 Landschaftliche Einbindung
Im Bebauungsplan sind in Randbereichen des geplan-

ten Kinderspielplatzes, zur Klostermoorer StraBe
(K 8) sowie im Nordosten zur freiem Landschaft hin
Festsetzungen filir Anpflanzungen getroffen worden
(8. auch Pkt. 8.3.5 (4) und 8.5.1).

Die vorgegehene BepflanzungsmaBnahmen sollen der
optischen Abschirmung dienen und dariiber hiraus
den Belangen der Ortgbildgestdltung sowie den land-
schaftspflegerischen Aspekten Rechnung tragen.

Durch ein entsprechendes Nachpflanzgebot ist der
dauerhafte Erhalt der Gehdlzpflanzungen gegichert.

Belange der Wasserwirtschaft

Das Planungsgebiet wird in seinem siidlichen Bereich von
einem Wasserzug III. Ordnung durchlaufen. Der Wasserzug
fiihrt nur zeitweise Wasser und welst keine besondere Gra-

benvegetation auf.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan war der Wasserzug
mit in die liberbaubaren Grundstiicksflichen einbezogen
worden, in der Begriindung wurde allerdings auf die wasser-
rechtlichen Bestimmuhgeh hingewiesen.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind be-
zliglich des Wasserzuges folgende Veridnderungen vorgenom-
men worden:

(1) Der Wasserzug ist zweckentsprechend als solcher fest-
gesetzt worden, ausgenommen die erforderlichen iiberwe-
gungen fiir die ErschlieBungsanlagen.
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{2) Die Baugrenzen sind in einem Abstand von 3 m neu fest-
gelegt worden, seo daB der Graben unverdndert erhalten
bleiben kann.

Durch die getroffenen MaRnahmen wird der Erhalt des Was-

serzuges -unabhingig der wasserrechtiichen Bestimmungen-
auch planungsrechtlich gesichert. Es wird damit -gegen-

liber den bisherigen Festsetzungen- eine Verbesserung er-
reicht und ein Beitrag in Richtung Landschaftspflege und

-gkologie geleistet.

Fir die erforderlichen Verrohrungen im Zuge der Erschlie~
BungsstraBe bedarf es der entsprechenden wasserrechtli-
chen Genehmigungen. Diese werden im Rahmen der Durchfiih-
rung der ErschlieBungsmaBnahmen eingeholt. Zur Verbindung
des Nord- und slidteiles des Kinderspielplatzes ist eine
kleine Holzbriicke erforderlich.

Belange der Landwirtschaft

Im Rahmen des Planungsverfahrens hat die LandbauauBenstel-
ie auf die frilheren Stellungsnahmen zum Bebauungsplan

Nr. 60 verwiesen und andgeregt den Bereich der landwirt-
schaftlichen Nebenstelle (Flurstiick 279/9) als MD-Gebiet
festzusetzen bzw. die textliche Festsetzung um die Ziffer
6 aus § 4 (3) BauNvV0O zu erginzen.

Die Anregungen und Vorschlige der LandbauauBenstelle sind
eingehend Uberprift und erdrtert worden. In bezug darauf
ist zu diesem Themenkomplex folgendes auszufiihren:

Grundsdtzlich ist festzustellen, daB die Festsetzung des
WA-Gebietes aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Ubernommen worden ist. Die planerische 2Abwdgung ist be-
reits im Rahmen der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes
und nachfolgend bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nx., 60 - "Kleinmoor I" vorgenommen worden. Dis Planungs-
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kriterien haben sich zwischenzeitlich nicht veradndert, so
daB kein Erfordernis besteht, eine Planungsénderung Fiir
diesen Berelch vorzunehmen. Das Abwigungsergebnis gilt
somit nach wie vor und stellt sich im einzelnen wie folgt

dar:

(1) Im wirksamen Flichennutzungsplan ist das Gebiet als
"Allgemeines Wohngebiet" dargestellt. Damit hat die
Gemeinde ihren Planungswillen erkldrt. Die Vorausset-
zungen £iir diese Entscheidung haben sich seither
nicht gedndert.

Die Entscheidungen zum Flichennutzungsplan gahen
zuriick auf eine Analyse des Bestandes. Der Neben~
erwerbsbetrieb auf dem Flurstiick 279/9 ist danach
auslaufend. Die hofnaken Flichen sind bereits zum
Zweck der Bebauung geteilt (Flurstiick 279/8 und
279/7). Ein nicht mehr bendtigtes Wirtschaftsgebiude
im Bereich des Flurstiickes 279/8 wurde inzwischen ab-
gerissen. Der landwirtschaftliche Betrieb Klein-
moeorer Dorfstralie 2 ist im Fachbeitrag der Landwirt-
schaftskammer Hannover, LandbauauBenstelle Osterholz
Zur Fldchennutzungsplanung der Gemeinde Lilienthal
als ein in seiner Entwicklung eingeschrinkter Be-
trieb bewertet {als ZE und NE eingeschrinkt, als HE
stdrker eingeschrdnkt). Der Betrieb wird heute als
Nebenerwerbsbetrieb bewirtschaftet. Die Betriebsnach-
folge ist nicht gesichert.

{2) Die gegebene Eingchrinkung der Entwicklungsfdhigkeit
des o.g. Betriebes beruht u.a. auf seiner Benachba-
rung mit vofhandenem sonstigem Wohnen beidseits der
Kleinmoorer DorfstraBe. Diese Einschrinkung bleibt
unverdndert von der Festsetzung des fraglichen Gebie-
tes als MD oder WA bestehen, da im Ronfliktfall die
tatsdchliche Nutzung maBgebend ist. Der Bestands-
schutz fiir den vorhandenen Betrieb und seine derzeit
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8.

bestehenden Anlagen ist ebenfalls unabhdngig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes gegeben.

(1} WA-Gebiete und MD~Gebiete kBnnen auch nur dann neben-
einander entwickelt und festgesetzt werden, wenn die
nach § 5 (2] BauNVO in Dorfgebieten zuldssigen Nutz-
ungen eingeschrinkt cder gegliiedert werden. Im vor-
liegenden Fall widre ein eingeschrinktes oder geglie-
dertes Doxrfgebiet sinnvoll, wenn dadurch im Nahbe-
reich des landwirtschaftlichen Betriebes Kleinmoorer
Dorfstrafe Nr. 2 das sounstige thneh verhindert
werden kénnte. Da es bereits mehrfach vorhanden und
der weltere Rilckzug der Landwirtschaft aus diesem
Gebiet deutlich erkennbar ist, erscheint es wenig
sinnvoll, der Anregung der Landwirtschaftskammer
Hannover, LandbauauBienstelle Osterholz zu folgen und
fiit das Flurstlick 279/9 eine MD-Festsetzung vorzuneh-
men. Im Hinblick auf eine sinnveolle stddtebauliche
Entwicklung und Ordnung ist es vielmehr notwendig,
es bel den getroffenen Festsetzungen und der Nut-

zungseinstufung zu belassen.
Unter Berlicksichtigung der dargelegten Argumentation sind

die Anregungen der LandbauauBenstelle zurlickgestellt

worden.

Planerische Auswirkungen

Mit der Aufstellung des gegenstindigen Bebauungsplanes
gind nachteilige Auswirkungen nicht verbunden. Dabei ist
auch zu berlicksichtigen, daB fiir dieses Gebiet bereits
—ausgenommen einen kleinen Teilbereich im Osten~ ein
reéchtsverbindlicher Bgbauungsplan bestanden hat.

In diesem Zusammenhang ist auch darauf hinzuweisen, daB
die Inanspruchnahme der derzeit noch in landwirtschaft-
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licher Nutzung stehenden Fliche im Osten {(Teilbereich des
Flurstiickes 277/1) mit dem betroffenen Eigentiimer abge-
stimmt ‘wurde.

9.) FLACHENUBERSICHT

T b A A G Al e i e e o e o

1l.| Baugebiegte

Allgemeines Wohngebist (WA) 2,09 ha
2.| Griinfldchen

Spielplate. 0,08 ha

Parkanlage . 0,17 ha 0,25 ha

' 3,| Wasserfldchen

Wasserzug _ 0,02 ha
4.} Verkehrsfliachen

innere ErschlieBungsstraBen und .
- wage _ _ 0,28 ha

5.] Gesamtflidche 1 2,64 ha

10.) VER- UND ENTSORGUNG

—— TS AR - ——— . Ut ok o

10.1 Wasserversorgung

Das Planungsgebiet erhdlt im Zuge des StraBenausbaus An-
schluf an die zentrale Wasserversorgung. Dies kann iiber
das zentrale Netz des Wasserversorgungsverbandes "0Ost" er-

folgen.

10.2 Elt-Versorgung

Das Planungsgebiet erhdlt AnschluB an das Versorgungsnetz
des Uberlandwerkes Nord~Hannover AG (UNH).
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10.3

10.4

10.5

Millbeseitigung

Das Planungsgebiet erhdlt -soweit noch nicht vorhanden-
Anschlufl an die zentrale Miillabfuhr des Landkreises.

Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebiet erhdlt AnschluB an die zentrale Kanali-
sation der Gemeinde.

Oberflidchenentwisserung

Die Oberflidchenentwésserung der Verkehrsflichen erfolgt
durch AnschluB an das zentrale Kanalnetz.

bie Gemeinde Lilienthal wird deswegen vor Durchfiihrung

der ErschlieBungsmafnahmen die Regelung der Beseitigung
des Niederschlagwassers im Rahmen einer entsprechenden
Fachplanung nachweisen und diese mit den zustdndigen Fach-

behéirden abstimmen.

Fir die Einleitung in einen Vorfluter wird zu gegebener
Zeit eine Erlaubnis gemifR NWG bei der unteren Wasserbehdr-
de beantragt.

Das auf den jeweiligen Grundstiicken anfallende Oberfli-
chenwagger soll auf diesen einer Versickerung zugefiihrt
werden. Voraussetzung hierbei ist, daB die anstehenden Un-
tergrundverhédltnisse (Bodenart, Grundwasserstand) eine
ordnungsgemdfe Versickerung bzw. Verrieselung zulassen.
Der Nachweis ist im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungs-

verfahrens zu fihren.

Falls eine Versickerung nicht mdglich ist, ist ein An-
schlu8 an die zentrale Kanalisgatin vorzunehmen. Hierzu
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10.6

0.7

11.1

ist festzustellen, daB sich grundsitzlich die mit § 149
NWG eingefiihrte Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde
auch auf das Niederschlagswasser bezieht. DemgemdB ergibt
sieh hieraus auch die Zustdndigkeit der Gemeinde fiir die
Erbringung des Nachweises einer ordnungsgemifSen Obérflia-
chenentwisserung.

Lischwasserversorgung

Innerhalb des Planungsgebietes ist die Léschwasserversor-
gung nach § 42 NBau®, § 2 Nds. Brandschutzgesstz in Ver-
bindung mit den technischen Regeln Arbeitsblatt W 405 und
W 331 sicherzustellen.

Belangg der Bundespcst

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planungsgebietes
ist die Verlegung neuer bzw. die Anderung vorhandener
Fernmeldeanlagen erforderlich.

Flir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes und Ffiir
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahemn
der anderen Leitungstrdger ist Voraussetzung, daBl Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Neubaugebiet so
frith wie mdglich dem Fernmeldeamt Z Bremen angezeigt werden.

11.) FOLGEMABNAHMEN

Bodenordnende MaBnahmen

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich
FolgemaBnahmen im Zusammenhang mit dem Erwerb der Er-
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schlieBungsanlagen (Verkehrsflédchen, einschlieflich Wege-
verbindung, Spielplatz).

Die erforderlichen Flichen miissen von der Gemeinde erwor-
ben bzw. ilbernommen werden, soweit sie nicht bereits in

deren Besitz sind.

Soweit sich bodenordnende MaBnahmen im Sinne des IV.
Teils des Baugesetzbuches fiir notwendig erweisen, werden
diese den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getrof-

fen.

11.2 SozialmaBnahmen

Die Notwendigkeit der Durchfiihrung von SozialmaBnahmen
bzw. die Darlegung entsprechender Grundziige hierzu ist
nicht erforderlich, da nachteilige Auswirkungen auf die
persdnlichen Lebensumstinde der im Planungsgebiet wohnen-
den uhd arbeitenden Menschen nicht zu erkennen sind.

12.) KOSTEN

Die aus den MaBnahmen des Bebauungsplanes fiir die Gemeinde ent-
stehenden Kosten sind zu gegebener Zeit haushaltsmifig bereit-

zustellen.

13.) FRUHERE FESTSETZUNGEN

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen im Bereich
gegensténdigen Bebauungsplanes treten mit der Bekanntmachung
nach § 12 Bau@B auBer Kraft.
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Im Auftrage der Gemeinde Lilienthal gemdB § 9 (8) BauGB ausgearbei-
tet:
Bremen, den 15.10.1987 / 08.08.1988 / 16.08.1988 / 17.12.1988

Tmstares

HOMST ERGLICH

OIDLng.Gar{an- und Lapdseh rohitak
Garten-und mmm@mgm, ichitolt
Vahier 5% 100 2500 Bremen 44, Tal, {0421y 4500407249

gez. Frélich

Anerkannt:

Lilienthal, den 17.12.1988

.gez. Raasch, . .... gez.. stormer, .

{Raasch) . {Stormer).

Blirgermeister Gemeindedirektor
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